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LAUDO DE AVALIACAO
- @ @ @@ @O0

Imével: Casa de Saude e Maternidade Santa Moénica Ltda.

Enderego: Rodovia do Sol esquina com a Rua Itaguagu, s/n°, Lotes 4 a 15 da Quadra 14,
no Bairro de Itaparica, Vila Velha — ES.

Empresa: Cadmos Engenharia de Avaliagdes Ltda. ME.
Crea: RJ 03337-D Visto ES 033/95

Tel.: 27 — 99962.3002
E-mail: cadmos.eng@gmail.com

1 -INTERESSADO:
Casa de Saude e Maternidade Santa Ménica Ltda
2 - PROPRIETARIO:

Casa de Saude e Maternidade Santa Ménica Ltda
3 - FINALIDADE:

Levantamento Patrimonial.
4 — OBJETIVO:

Determinagéo do valor de mercado de compra e venda, conforme a NBR 14.653, Partes 1
e 2 da ABNT, dos Lotes de 04 a 15 da Quadra 14, com area total de terreno de 9.350,00
m? e area total de construgao de 10.988,97 m?, situado Rodovia do Sol esquina com a Rua

Professor Augusto Rusch, s/n°, no Bairro de Itaparica, Vila Velha — ES.

5 — VISTORIA:

5.1 — Realizada no dia 24 de outubro de 2024.
5.1.1 — Hospital Santa Ménica.

5.1.2 — Tipo de ocupacao: Comercial

5.2 — Caracterizagao da Regiao:

Vila Velha possui uma populacdo de 467.722 habitantes, ocupando por sua vez o 77.°

lugar no ranking estadual da receita total per capita, e o 3° lugar no ranking estadual da
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receita total, participando com 25,10% de toda a arrecadacédo de IPTU do estado do
Espirito Santo, 12,90% do ISS e 21,50% do ITBI. (Fonte: Revista Finangas dos Municipios
Capixabas, ano 30, 2024).

O bairro Itaparica caracteriza-se por uma ocupacdo residencial vertical, com
predomindncia em residéncias multifamiliares, voltada para a classe média alta da
populagdo, com um bom volume de terrenos disponiveis para novas construgdes e com e
uma pequena concentracido de atividades comerciais, no decorrer dos logradouros de
principal acesso ao bairro a Avenida Estudante José Julio do Souza, Avenida Santa
Leopoldina e Rodovia do Sol. O comércio no ao longo desta via é bastante diversificado,
como prestadoras de servico, bares, lojas de atacado e varejos. A prefeitura do municipio

esta localizada atualmente no bairro de Itaparica.

Itaparica conta hoje com os principais melhoramentos urbanos, tais como pavimentagéo,
drenagem pluvial, guias e sarjetas, fornecimento de agua tratada, energia elétrica, telefonia
movel e fixa, coleta de esgoto, internet banda larga, acesso a educagao basica e superior,

saude, seguranca e lazer.

10836,04

Conforme o ultimo censo do IBGE, a regido onde se encontra o imovel avaliando possui
uma alta renda média, com valores estimados em R$ 10.156,56.

5.3 — Caracterizacao do terreno

Trata-se de um terreno de formato retangular, com topogréfica plana, situagdo de esquina,

coordenadas: 20°21'36.95"S e 40°17'45.33"0, cota ao nivel do logradouro, com frente para
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Rodovia do Sol esquina com Rua Itaguagu, composto pelos 12 lotes relacionados abaixo,

todos da quadra n° 14, totalizando uma area de 9.315,00 m?, conforme documentacao

apresentada e disponivel no Anexo VII:

Lote n° 04 com area de terreno de 630,00 m?, devidamente
Vila Velha, matricula n® 6576;

Lote n° 05 com area de terreno de 630,00 m?, devidamente
Vila Velha, matricula n® 6657;

Lote n° 06 com area de terreno de 630,00 m?, devidamente
Vila Velha, matricula n® 6656;

Lote n° 07 com area de terreno de 825,00 m? devidamente
Vila Velha, matricula n® 5695;

Lote n° 08 com area de terreno de 825,00 m? devidamente
Vila Velha, matricula n°® 5532;

Lote n° 09 com area de terreno de 825,00 m? devidamente
Vila Velha, matricula n® 5696;

Lote n° 10 com area de terreno de 825,00 m?, devidamente
Vila Velha, matricula n® 24673;

Lote n° 11 com area de terreno de 825,00 m?, devidamente
Vila Velha, matricula n® 54624;

Lote n° 12 com area de terreno de 825,00 m?, devidamente
Vila Velha, matricula n® 5532;

Lote n° 13 com area de terreno de 825,00 m?, devidamente
Vila Velha, matricula n® 3598;

Lote n° 14 com area de terreno de 825,00 m? devidamente
Vila Velha, matricula n® 20839;

Lote n° 15 com area de terreno de 825,00 m? devidamente
Vila Velha, matricula n® 37898;
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A consisténcia do terreno € seca e o0 solo tem formacédo arenosa com boa capacidade de
suporte para edificagdes.

O imdével esta localizado em uma ZOR-F (Zona Ocupacgéo Restrita — F) do PDM de Vila
Velha/ES. A Zona de Ocupacgao Restrita constitui-se pelos vazios urbanos ou areas
préximas a remanescentes ambientais, areas de interesse ambiental, orla municipal ou
areas com baixa infraestrutura existente e sem potencial para sua qualificagéo,
observando-se as condigdes ambientais a serem protegidas.

A ZOR-F possui:

Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5;

Taxa de Ocupacao Maxima: 60%;

Taxa de Permeabilidade Minima: 15%;

Gabarito: em funcéo da Altura da Edificagao;

Altura da Edificacao: limitada por interferéncia em cones aeroviarios, cones visuais do
Convento da Penha e Estudos de Sombreamento, o que for menor;;

Altura Maxima da Edificagao: limitada por interferéncia em cones aeroviarios, cones visuais
do Convento da Penha e Estudos de Sombreamento, o que for

menor;

Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condi¢des previstas nesta
Lei;

Modelo de Parcelamento: MP-D.
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Localizagao do avaliando

5.3.2 — Caracterizacao da Benfeitoria

Sobre os terrenos acima descritos esta edificado as instalacbes da Casa de Saude e
Maternidade Santa Ménica Ltda, com area total de construcdo de 10.988,97m?, conforme
projeto arquitetdénico apresentado, assim distribuidos nos pavimentos e com as seguintes
divisdes internas:

Pavimento Térreo: Pronto Socorro com o acesso a esse nivel que se da pela Rua
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Itaguacu, com a seguinte divisdo interna: Espera Pronto Socorro, triagem, wc masculino e
wc feminino, sala de repouso masculino com wc, sala de repouso feminino com wc, 05
salas de consultérios, 03 wc, repouso pediatria, 02 salas de repouso médico masculino e
feminino, circulagcédo, acesso pronto socorro, sala de exames, circulagédo, comando laudo,
preparo material, lavagem material, vestiario funcionarios copa, DML, repouso, posto
enfermagem, sala de banhos pacientes, espera hemodinamica, wc maculino e feminino,
recepgao/espera, administracdo, 02 wc, administragao, circulagdo, wc masculino/feminino,
ressonancia magnética, comando ressonéncia magnética, sala de repouso, tomografia
computadorizada, comando T.C., sala do ecocardiograma, teste ergométrico enfermaria,
ortopedia, sala de gesso, 02 consultérios, recepgao e corredor, engenharia clinica,
despensa nutricdo, depdsito higenizagao, nutricao dietética, circulagdo, expurgo, wc masc.
e feminino, refeitério, cozinha, lavagem utensilios, camara frigorifica, higienizagao,
lavagem de maos, 05 salas de depdsito, entrada de suprimentos, chave geral, substagao,
vacuo, gerador, gas, 02 salas de descanso de funcionarios, farmacia central, almoxarifado
farmacia, dispensacao farmacia, hall, apoio, sala do farmaceutico, circulagao,
paramentacdo, almoxarifado papelaria, hall lactario central, preparo, estoque, vestiario,
lavagem e estoque de insumos, preparo quimioterapcos, depdsito roupa suja, 02 dalas de
DML, banheiro, necrotério, almoxarifado refrigerado, expurgo, banheiro masculino e
feminino, banho pacientes, preparo material, 10 box, circulagdo, copa, equipamentos, area
técnica, rouparia, ante camara, box de isolamento, consultorio ginecolégico com wc, 02
banheiros, repouso P.S., sala de raio X, camara escura, recepc¢ao interna, camara clara,
circulagcao, 02 vestiarios, wc masculino e feminino, 02 elevadores, escadas de acesso ao
nivel superior, Apoio Manutengao: entrada e saida de veiculos, castelo d' agua, patio de
estacionamento de veiculos, area de cilindro de gas, rampa de acesso ao refeitorio,
refeitério, cozinha, wc masculino e feminino, depdsitos, area de expansao da cozinha e
refeitdrio, almoxarifado, 07 salas de depdsito, sala de administracédo e sal de descanso de
motorista de ambulancias, wc, sala de medicina do trabalho, recepgéao, pisicologa, R.H.,
circulagao, departamento pessoal, recepcao, sala imuno, repouso, area de lazer com area
de churrasqueira, chuveiro, area de apoio, sauna, wc masculino e wc feminino

1° Pavimento: Com acesso pela Rodovia do Sol através de rampa com a seguinte divisao
interna: recepgao e hall de espera, mercado e imagem, setor de guias e autorizagoes,

contabilidade, sala, contador, coleta infantil, guarda de material, copa, salas de coleta do
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laboratdrio, recepgao e espera lab. Marcos Daniel, circulagdo, wc publico masculino e wc
publico feminino, DML, administracdo ultrasson, sala de exames ultrasson, 02 sala de
administragdo, sala de exames oftalmologia, consultério oftalmologia, circulagdo, 06
consultérios. Com o outro acesso pela Rodovia do Sol: espera/recepcao, hall de espera,
acesso aos apartamentos com circulagdo, CCIH, copa, wc, recepcao, copa, 03 salas
administrativa, conforto meédico, 02 wc, espera, circulagdo, wc, preparo, aplicacao
quimioterapcos, apartamentos com banheiro cada um do n° 301 ao n°® 311, expurgo, rampa
que vai para o 2° pavimento, apoio, repouso enfermagem com wc, 02 salas de UTIN com
wc, sala de utilidades, espera centro cirurgico, TC 3, coordenadas das unidades abertas,
sala de repouso médico com wc, 04 salas de cirurgias, recuperagao pos-anestésica,
farmacia, 02 vestiarios femininos, circulacéo, sala de equipamentos, area resfriada, sala de
material esterelizado, sala de equipamentos, estar médicos, autoclave, sala de preparo de
materiais, 02 wc, sala de banho, coordenador CME, 15 salas de enfermaria com banho
cada uma, posto de enfermagem e prescricdo médica, setor de guias e autorizagdes,
agendamento, telefonia, 02 salas de hotelarias,02 banheiros publicos, vestiario feminino e
vestiario masculino, circulagéo, laboratorio, administracdo, estoque, centrifuga, expurgo,
parasitologia e microbiologia.

2° pavimento: Prédio Consultérios com a seguinte divisao interna: 15 consultérios com wc
cada um (clinica geral, cirurgia toracica, hepatologia, infectologia, nefrologia, pneumologia,
odontologico, endocrinologista, oftalmologista, urologia, pediatrico, etc), recepg¢ao/espera,
sala de exames e circulagdo; Prédio Principal com a seguinte divisdo interna: circulagéo,
19 apartamentos individual com um wc cada um, poeto de enfermagem, sala de utilidades,
expurgo, DML, unidade de apoio, espera UTI, plantonista com wc, saldo da UTI, expurgo,
posto de enfermagem, preparo medicagéo, lavatérios, wc PAC, DML, wc funcionarios.

3° Pavimento: Prédio Consultério com a seguinte divisdo: Auditorio do hospital, secretaria
administragdo, sala administracdo, copa, depdsito, wc publico feminino e wc publico
masculino, circulacdo, sala de reunido, xerox, 02 salas administrativas, sala de médicos,
contabilidade, geréncia da contabilidade, setor financeiro, faturamento e repasse médico e
circulagao terrago; Prédio Principal com a seguinte divisao interna: Posto de enfermagem
da unidade, circulagdo do hospital, 11 apartamentos com wc cada um, repouso meédico,
repouso enfermagem, sala de equipamentos, expurgo, wc masculino e feminino, 19

apartamentos individuais com wc cada um, circulagdo do hospital, posto de emfermagem,
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sala de utilidades e depdsitos.

O prédio foi construido em estrutura de concreto armado, com paredes de vedagao em
alvenaria de bloco ceramico, devidamente rebocadas, emassadas e pintadas em PVA e
acrilica, revestidas com ceramica até o teto nas areas molhaveis, sendo que nas paredes
externas da fachada principal podemos observar ladrilho ceramico, conta também com
piso misto de granito, ceramica e carpete (no auditério), esquadrias em aluminio e portas
internas em madeira MDF. O sistema de iluminagao € direta e parte encontra-se embutida
sob o forro de gesso rebaixado em algumas reparticoes.

Dadas caracteristicas acima citada, complementadas pelo relatério fotografico, podemos
atribuir um padrdo de acabamento normal/alto e estado de conservagao regular e idade

aparente de 15 anos.

NECROTERIO

Quadro de areas da edificagao
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6 —- DOCUMENTAGCOES DO IMOVEL
e Projeto Arquitetdnico Fornecido.
7 — DIAGNOSTICO DE MERCADO.

Estimativas elaboradas pela ANAHP com base em dados da Organizagdo para a
Cooperagédo e Desenvolvimento Econdmico (OCDE), da Secretaria do Tesouro Nacional
(STN) e da Agéncia Nacional de Saude Suplementar (ANS) apontam que as despesas
com saude movimentaram recursos equivalentes a 9% do PIB brasileiro em 2023, ou R$
977,26 bilhdes (em valores correntes). Desse total, R$ 399,23 bilhdes foram recursos
publicos (40,85% do total) e R$ 578,03 bilhdes, recursos privados (59,15% do total).

No setor privado, estima-se que R$ 275,27 bilhdes tenham sido pagos por familias e
empresas para custear planos de assisténcia médico-hospitalares em 2023 (saude
suplementar) e que os gastos particulares foram de R$ 302,76 bilhdes. O aumento dos
gastos de saude no longo prazo tem sido influenciado pelo processo de envelhecimento da
populagao brasileira, conforme pode ser observado na comparagao entre 0s censos
demograficos de 2010 e 2022.

Em 2022, o total de pessoas com 65 anos ou mais no pais era de 22,17 milhdes, o que
representava 10,92% da populag¢do do pais (203,08 milhdes), com alta de 57,43% frente a
2010, quando esse numero era de 14,08milhdes, representando 7,38% da populacao
daquele ano (190,76 milhdes).

Ainda segundo os dados do censo, o indice de envelhecimento da populagdo chegou a
55,24 em 2022, indicando que ha 55,24 pessoas com 65 anos ou mais para cada 100
criancas de 0 a 14 anos. Em 2010, o indice era de 30,66, evidenciando que a populagao
esta ficando mais idosa.

No Brasil existem 4.466 hospitais privados, sendo que 71,5% destes estdo no Interior,
onde 36% estao em cidades acima de 500 mil habitantes, em que 32,6% destes hospitais
de 51 a 150 leitos, em que apenas 16,7% destes sédo hospitais especializados e 16,4% sé&o
hospitais dia.

A Regidao Sudeste conta com 1.837 hospitais privados, 78,6% estdo no interior, em que
28,7% com populacado acima de 500 mil habitantes, em que 34,5% estdo entre 51 a 150
leitos, (aumento de 2% percentuais comparando a nivel brasil), em que 14,2% sao

hospitais especializados e 16,7% sao hospitais dia.
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Neste cenario de volumétricas despesas com saude, o imovel avaliando se destaca, pois
além de possuir excelente localizagdo, ja se encontra em plenas condi¢gdes de
funcionamento, com um numero de leitos (225 leitos) bem superior a média do Brasil e
Sudeste, tornando-o um elemento unico no mercado.

Desta forma, estimamos que o imével possua alta liquidez para o mercado local, com um
prazo para sua comercializacdo de cerca de 06 meses num cenario mais otimista e 12

meses num cenario mais pessimista.

8 — METODOLOGIA E ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO:

MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — para obtencgao do valor do
terreno;
MEVOL — Método Evolutivo pela NBR 14.653-2 — para obtenc&o do valor de mercado de

venda do imovel.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO METODO COMPARATIVO:

Segundo a NBR 14.653- Parte 2: Iméveis Urbanos, item 9 e sub-itens 9.1 a9.2.1.4
Tabela 1 — Graus de fundamentag¢do no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

- Grau Pontos
Item Descrigao
1] 1l |
Caracterizagao do imovel Completa quanto a todas Cc.n"nplleta gyanto as Adocao de situagao
1 d i s N variaveis utilizadas no L 3
avaliando as variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
2 dados de mercado numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
] Apres?ntagao .de Apresentagio de ] Aprese~nta(;ao d_e
informagoes relativas a . ~ . informacgoes relativas
e informagoes relativas PR
Identificagao dos dados todos os dados e P aos dados e variaveis
3 A N aos dados e variaveis . - 2
de mercado variaveis analisados na . . efetivamente utilizados
efetivamente utilizados
modelagem, del no modelo
Com foto no modelo
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Admitida, desde que: a)
Admitida para apenas as medidas das
uma variavel, desde que: caracteristicas do
a) as medidas das imoével avaliando nao
caracteristicas do imovel sejam superiores a 100
avaliando nao sejam % do limite amostral
superiores a 100% do superior, nem inferiores
limite amostral superior, a metade do limite
4 Extrapolagao Nao admitida nem inferiores a metade amostral inferior; b) o 3
do limite amostral valor estimado nao
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado nao ultrapasse calculado no limite da
15% do valor calculado fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas variaveis, de
amostral, para a referida persie
variavel simultaneamente, e em
mddulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 duas caudas) maximo 10% 20% 30% 2
para a rejeigao da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicao da hipétese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
Pontuagao Total: 16

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso de utilizagao
de modelos de regressao linear.

Graus

Pontos Minimos

16

10

6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

2,4,5e 6 nograulll e os
demais no minimo no

grau ll

2,4, 5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Logo, Grau de Fundamentagdo Il, (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Iméveis
Urbanos), para determinagéo do valor do terreno.

Tabela 7 — Graus de fundamentaciio no caso de métodos de quantificacio de custo de benfeitorias

Grau Pontos
Item Descricio
11 I I
S 929 Pela utilizagdo de custo unitario
~ Pela utilizagdo de custo unitario - . .
L . Pela elaboragdo de orgamento, Py . basico para projeto diferente do
1 Estimativa do custo direto L. A basico para projeto semelhante . - . 2
no minimo sintético. ] ~ projeto padrdo com os devidos
ao projeto padrao .
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por levantamento do Gl o metodps tecnicos
- . ~ consagrados, considerando .
3 Depreciagao fisica custo de recuperagdo do bem, " St e Arbitrado 2
. idade, vida qtil e estado de
para deixa-lo no estado de novo. =
conservagao
Pontuagio Total: 6

Tabela 8 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacio no caso da utilizacio do método da quantificaciio
do custo de benfeitorias

Graus 111 1I 1
Pontos Minimos 7 5 3
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Itens Obrigatérios no Grau | 1, com os demais no minimo no 1 & 2, no minimo grau I todos, no minimo grau T
Correspondente grau II
METODO EVOLUTIVO:
Tabela 10 — Graus de fundamentag@o no caso de utilizagdo do método evolutivo
Item Descricdo Grau
1 Estimativa do valor do Grau III de Grau II de Grau I de
terreno fundamentagdo no | fundamentagdono | fundamentacao no
método método método
comparativo ou no | comparativo ouno | comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Grau III de Grau II de Grau I de
D fundamentag¢do no | fundamentagdono | fundamentacdo no
2 Estimativa d.o s~custos de método da método da método da
reedicao . ~ . - s ~
quantifica¢do do quantificagdo do quantificagdo do
custo custo custo
Inferido em
3 Fator de comercializagao mercado Justificado Arbitrado
semelhante
Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso da utilizacio do método evolutivo
Graus 111 11 1
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatorios no 1e2,como3no 1 e 2, no minimo no Todos, no minimo no
grau correspondente minimo no grau II grau [I grau |

Logo o laudo pode ser enquadrado com Grau de Fundamentagao II.

GRAU DE PRECISAO METODO COMPARATIVO:

Segundo ABNT norma NBR 14.653- Parte 2: Imdveis Urbanos, item 9 e sub-itens 9.2.3.
Tabela 5 - Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizagcio de modelos de regressao

linear
Descrigado Grau
11 1l |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do
valor central da estimativa —— <40% <50%
Nota: Observar subsecao 9.1 da ABNT NBR 14.653-2: Iméveis Urbanos.

Logo, Grau de Preciséao lll, (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Im6veis Urbanos),
Tabela 3, Iltem 9.2.2.

9 — CONSIDERAGOES

z

e E consignado que o Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas
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da ABNT para a Avaliagao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 —
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se: na
documentacao fornecida, em informacgdes constatadas in loco na vistoria ao imovel,
e em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local;

e Para efeito da projecao foi considerado a area total de terreno de 9.350,00 m? que
foi baseado no Projeto Arquiteténico fornecido.

e A presente avaliagao refere-se ao imovel desocupado, livre e desembaragado de
qualquer 6nus ou gravame, nas atuais condi¢ées de mercado.

e Conforme solicitagcdo do contratante o valor para equipamentos médicos e
adequacao para atendimento nao faz parte deste Laudo de Avaliacao;

e As informagdes de mercado e as obtidas na vistoria técnica do avaliando sao
referentes a data da vistoria e € tomado com principio de que as informacoes
obtidas junto a agentes imobiliarios local sédo de boa fé e fidedignas.

e O valor da avaliagdo e a manifestagdo técnica sobre a garantia sdo baseadas em
informacdes recebidas e obtidas no mercado imobiliario até a presente data,
quaisquer fatores supervenientes podem afetar de forma significativa os resultados
apresentados.

e Pela natureza do escopo do trabalho contratado, a vistoria técnica é o ato que
objetiva a perfeita caracterizagdo do bem quanto a sua colocagcdo no mercado
imobiliario seguida da analise visual dos seguintes aspectos: Condicbes de

estabilidade e solidez, vicios construtivos aparentes e suas condigdes de
habitabilidade. Em se tratando de analise visual, esta manifestacdo por parte do
profissional é de carater informativo, para que sejam obtidas respostas
tecnicamente conclusivas s&o necessarias inspecdes especificas que nédo sao parte
da contratacao.

e O escopo de engenharia desta avaliagdo e manifestagdo técnica da garantia sdo
baseados nas respostas aos quesitos técnicos deste modelo de laudo, observacao
aos quesitos do caderno de orientacdes técnicas do IBAPE-ES e NBR 14653 partes
1e2.

e Nao foram observados (por analise visual) fatores relevantes que vislumbrasse a

necessidade de certidao relativa a passivos ambientais.
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10 — AVALIACAO:
10.1. Pesquisa de valores de tratamento de dados:

Pesquisa realizada em outubro de 2024, sem utilizacdo de dados pretéritos.

Ref. Anexo Il — Quadro de Pesquisa

Tratamento de dados: Estatistica Inferencial segundo software SISDEA Windows 1.50
Ref. Anexo IV — Meméria de Calculos do Sisren.
10.2. Determinagao do Valor de Mercado:

Conforme memoria de calculo, teremos:

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA:

R$ 165.000.000,00 (cento e sessenta e cinco milhées de reais).

11 — ENCERRAMENTO E ANEXOS:

Encerramos este laudo que se compde de seis paginas rubricadas e numeradas e os cinco
anexos abaixo listados.

|.  Relatdrio fotografico.
Il.  Pesquisa de mercado.
[ll.  Memorial de Calculo.
IV. Documentacdo apresentada.
V. ART- Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

12 - AUTOR:
Walter Fraga da Silva Junior, Eng®. Civil, CREA — RJ.3337- D, Visto ES 033/95.

Vitéria — ES, 03 de novembro de 2024

Walter Fraga da Silva Jr.

Eng.° Civil - CREA-RJ 03337-D Visto ES 033/95
Po6s-graduado em Engenharia de Avaliagdes e Pericias Judiciais

Luiz Fernando Sampaio
Eng°. Civil — CREA 42522/D ES
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ANEXO |
RELATORIO
FOTOGRAFICO
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Foto 01 — Vista Rodovia do Sol
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Foto 02 — Vista fachada entrada principal
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Foto 03 — Vista Rodovia do Sol

24/10/2024, 13:08
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Foto 04 — Vista logradouro Prof.Augusto Rusch e fachada entrada Pronto Socorro



2410/2024, 13:06
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Foto 06 — Vista do Hospital pela Rua Prof.Augusto Rusch



Foto 08 - Vista da recepgdo da entrada principal (12 Pavimento)



Foto 09 - Vista sala de espera (12 Pavimento)

Foto 10 - Vista circulacdo (12 Pavimento)



Foto 11 — Vista circulagdo Hospital

Foto 12 - Vista balcdo atendimento



Foto 13 - Vista sala unidade

Foto 14 — Vista banheiro da Sala unidade.
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Foto 16 — Vista do Sistema de Prevencdao e Combate a Incéndio



Foto 17 — Vista da rampa de acesso

Foto 18 - Vista sala material de limpeza UTI
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Foto 19 — Area de manuteng

Foto 20 - Outra vista da drea de manutengdo.



Foto 21 - Vista da area da cozinha

Foto 22 — Outra vista da area da Cozinha
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Foto 24 — Outra vista da area extarna.



Foto 26 — Idem foto anterior



Foto 27 — Vista sala de manutencao

Foto 28 — Vista da sala descanso Manutengao.
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ANEXO I
PESQUISA DE MERCADO
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D... Endereco Bairro Informante | Telefone do infor... | Area total | Topografia | indice Fi...| Vocagdo |Renda M... |Zoneam... CA |Valoru...
1 Rua Burarama, 133 Cobilandia Lisanias (27) 99999-1033 360,00 100 150,00 1 2.269,23|Z0P-B 3,00 777,78
2 Rua Humberto Serrano | -... Praia da Costa Ademar (27) 3226-1348 405,00 100 615,00 2 8.327,13 ZOP-B 3,00 9.876,54
3y Rua Vinicius de Morais Nova ltaparica Residence | (27) 3389-4380 422,00 100 105,00 1 2.456,00 ZOP-C 3,00 1.386,26
4 Rua Eduardo Fairich N. Srada Penha | Atlantic (27) 99661-9727 300,00 100 105,00 1 2.949,23 ZOP-B 3,00 966,67
5 yf Rua Jorge Tavares, 1... Garoto OoCX (27) 99743-2335 300,00 80 90,00 1 2.405,52 ZOR-D 1,00 983,33
6 u Rua Cérrego Grande Vale Encantado Multitec (27) 99519-8048 250,00 100 65,00 1 1.822,92 ZOP-B 3,00 840,00
7w Rua Magnoélia Aguiar Morro do Moreno | Betha (27) 3320-5151 620,00 70 250,00 1 7.027,62 ZOR-A 0,40| 1.935,48
8 | n Rua 6 Colina de VV Betha (27) 3320-5151 200,00 100 150,00 1 2.405,27 ND-F 3,00/ 1.580,00
9 |y Rua Agatas N. Srada Penha | Residence |(27) 3389-4380 200,85 100 105,00 1 2.949,23|Z0P-B 3,00| 1.394,08
10 | 50" Rua dos Rubis N. Srada Penha | Residence |(27) 3389-4380 210,00 100 105,00 1 2.949,23|Z0OP-B 3,00 1.428,57
11 Rua Demdcrito Silva Guaranhuns Raphael (27) 99994-0335 288,00 100 105,00 1 2.923,17|Z0P-C 3,00/ 1.302,08
12 5 Rua Guararema Vale Encantado Multitec (27) 99519-8048 250,00 100 83,00 1 1.822,92 ZOP-B 3,00 1.000,00
13 |y Rua Magndlia Aguiar,... Morro do Moreno | Cypreste (27) 3063-6262 600,00 80 250,00 1 7.027,62 ZOR-A 0,40 1.666,67
14 o Rua Sol Nascente Industrial Cypreste | (27) 3063-6262 194,00 100 83,00 1 2.624,87|Z0P-B 3,00/ 1.030,93
15 |y Rua Santa Marta, 55 Avribiri ART (27) 3208-9009 220,00 100 76,00 1 2.431,18/Z0P-B 3,00 1.727,27
16 | o Rua Alcindo Guanab... Cristévao Colom... |Cypreste  (27) 3063-6262 440,00 100 120,00 2 2.243,50 ZEIE-B 2,50 1.795,45
17 | u Rua Magnolia Aguiar Morro do Moreno | Anderson | (27) 3061-3067 300,00 70 250,00 1 7.027,62 ZOR-A 0,40 1.900,00
18 |y Rua Glauber Rocha, ... Nova Itaparica Residence | (27) 3389-4380 319,00 100 105,00 1 2.469,01 ZOP-C 3,00 1.159,87
19y Rua Sobreiro Rio Marinho Multitec (27) 99519-8048 720,00 100 78,00 1 4.008,28 | ZOP-B 3,00 1.111,11
20 | o Rua Gaviégo Pontal das Gargas ' New (27) 99925-0587 240,00 100 66,00 1 1.551,89 ZEIS 2,50 666,67
21 | Rua Mensageiro da ... Vale Encantado Multitec (27) 99519-8048 500,00 100 83,00 1 1.822,92 ZOP-B 3,00 946,00
22 | Rua Tiradentes, 82 Ibes Casalink (27) 3035-6475 215,00 100 135,00 1 2.246,05|Z0OP-B 3,00 1.767,44
23 | Av. Primeira Cobilandia Multitec (27) 99519-8048 362,00 100 82,00 1 3.254,32|Z0P-B 3,00 966,85
24 | o Rua dos Rubis N. Sra da Penha | Atlantic (27) 99661-9727 400,00 100 105,00 1 2.949,23|Z0OP-B 3,00/ 1.500,00
25 | Rua dos Rubis N. Sra da Penha | Atlantic (27) 99661-9727 298,00 85 105,00 1 2.949,23|Z0P-B 3,00 1.275,17
26 | Av. Crisantemo Jardim Colorado | Michel (27) 99891-1585 3.200,00 100 152,00 2 3.437,35/Z0P-C 3,00/ 1.875,00
27 | Rua Dr. Ceciliano Al... Guaranhuns Sergio (27) 99905-0204 308,00 100 105,00 1 2.284,63/Z0P-C 3,00/ 1.168,83
28 | Rua Santa Luzia Praia da Costa Adelson (27) 99971-1925 700,00 85 720,00 1/ 10.369,41 ZOP-A 2,50 5.000,00
29 | Rua Piracicaba Cobilandia Multitec (27) 99519-8048 330,00 100 82,00 1 2.321,11|Z0P-B 3,00 969,70
30 Rua Cassimiro de Ab... Planalto Multitec (27) 99519-8048 300,00 65 69,00 1 2.218,70|Z0P-B 3,00 733,33
31w Rua Cristalina Vale Encantado Multitec (27) 99519-8048 1.500,00 100 83,00 1 1.822,92 ZOP-B 3,00 940,00
32 Rua Papa Joédo XXII| Rio Marinho Multitec (27) 99519-8048 500,00 100 78,00 1 2.194,29|Z0P-B 3,00/ 1.100,00
33 n Rua 5 Colina de VV Betha (27) 3320-5151 200,00 100 150,00 1 2.405,27 ND-F 3,00/ 1.750,00




D... Endereco Bairro Informante | Telefone do infor... | Area total | Topografia | indice Fi...| Vocagdo |Renda M... |Zoneam... CA |Valoru...

34 Rua Felicidade Sique... Cobilandia Multitec (27) 99519-8048 750,00 100 150,00 1 2.194,29 ZOP-B 3,00 968,00
35 | Rua Maria do Amor D... Planalto Bruno (27) 99228-5505 300,00 100 83,00 1 2.218,70 ZOP-B 3,00 1.166,67
36 u Rua Maranguape, 250 Gloria Vitor (27) 99926-0020 200,00 100 103,00 2 2.722,79 ZOP-B 3,00 2.100,00
37 Rua Sete de Setembro Centro RC (27) 99908-1113 363,00 100 430,00 2 4.530,14 ZEIC-B 2,00 6.887,05
38 Rua Vinte e Um de A... Cristovao Colom... Cypreste | (27) 3063-6262 180,00 100 120,00 1 2.243,50 ZEIE-B 2,50 2.111,11
39 u Rua Santa Terezinha... Cristovao Colom...  Casalink (27) 3035-6475 280,00 100 180,00 2 2.243,50 ZEIE-B 2,50 1.964,29
40 |5 Rua do Abizeiro, 9 llha dos Ayres ART (27) 3208-9009 400,00 100 107,00 1 2.621,30 ZEIE-B 2,50 1.500,00
41 | Av. Carlos Lindenberg N. Srada Penha | ART (27) 3208-9009 1.000,00 70 590,00 2 2.323,84 ZEIE-B 2,50 2.000,00
42 | o Rod. Darly Santos Aragas Cypreste | (27) 3063-6262 5.000,00 100 241,00 2 1.787,53 ZEIE-B 2,50 1.560,00
43 (o Rua Henrique Chave... N. Srada Penha ART (27) 3208-9009 600,00 100 105,00 1 2.323,84 ZOP-B 3,00 1.916,67
44 |5 Rua Monte Carlo Cobilandia Zamboni (27) 99505-5577 | 14.200,00 70 82,00 1 2.477,00 ZOP-B 3,00 459,86
45 o Av. Carlos Lindenberg Ataide Sergio (27) 99905-0204 3.000,00 90 590,00 2 1.663,79 ZEIE-B 2,50 2.000,00
46 |n Rua Hermani Souza Divino ES Teramo (27) 99811-9054 2.400,00 100 196,00 2 2.007,22 ZEIE-B 2,50 2.500,00
47 [n Rod. Darly Santos Darly Santos Chiabai (27) 99742-7740 5.000,00 100 260,00 2 1.551,89 ZEIE-B 2,50 1.050,00
48 |n Rua 19 Cocal Teramo (27) 99811-9054 2.750,00 100 119,00 2 2.457,31 ZOP-C 3,00 1.818,18
49 | o Rua Emygdio Ferreir... Ataide Remax (27) 99689-6727 4.269,00 65 98,00 1 2.353,79 ZOP-B 3,00 843,29
50  u Av. Sérgio Cardoso Aragas Remax (27) 99689-6727 2.400,00 100 153,00 2 2.469,01 ZOP-C 3,00 1.375,00
51 | o Rua Santa Rosa Gloria Deoclecia... (27) 99606-4488 340,00 100 885,00 2 4.307,15 ZEIE-B 2,50 8.823,53
52y Av. Luciano das Neves Centro Marcio (27)99960-6803 567,00 100 450,00 2 4.096,87 ZEIC-B 2,50 5.291,01
53 | pa Avenida Henrique Mo... Olaria Alianga (27) 3399-6666 366,00 100 450,00 2 5.431,84 ZEIC-A 1,50/ 8.000,00
54 4 Av. Luiz Manoel Vello... Praia de ltaparica ' Raphael (27) 99994-0335 645,00 100 315,00 2 4.213,79 ZOP-C 3,00 4.496,12
55 Rua Anténio Ataide Centro Alianga (27) 3399-6666 1.416,00 100 415,00 2 3.150,99 ZEIC-B 2,00 1.942,09
56  us Rua Maria da Penha ... Praia da Costa Murano (27) 3075-2500 470,00 100 760,00 1 8.347,66 ZOP-A 2,50 5.638,30
57 | Av. Luiz Manoel Vello... Praia de Itaparica ' Remax (27) 99689-6727 675,00 100 407,00 2 4.213,79 ZOP-C 3,00 3.851,85
58 u Avenida Graga Aranha Séo Torquato ART (27) 3208-9009 2.000,00 100 53,00 2 1.847,03 ZEIE-A 1,50/ 1.250,00
59 |y Rua Manoel Bandeira Ataide ART (27) 3208-9009 2.580,00 100 98,00 1 2277,14 ZOP-B 3,00 930,23
60 |y Rua Santa Berenice Praia da Costa Remax (27) 99689-6727 375,00 100 720,00 1 10.369,41 ZOR-D 1,00/ 6.000,00
61 | o Av. Saturnino Rangel... Praia de Itaparica | Residence | (27) 3389-4380 675,00 100 407,00 2 4.726,61 ZOP-B 3,00 3.703,70
62 |y Rua Inacio Higino Praia da Costa Residence |(27) 3389-4380 504,00 100 420,00 2 4.473,50 ZEIC-B 2,00 4.166,67
63 |y Rua Doutor Jair Andr... ltapud Murano (27) 3075-2500 390,00 100 550,00 2 4.801,42 ND-E 3,00 5.307,69
64 |y Rua Curitiba ltapud Murano (27) 3075-2500 516,00 100 470,00 2 5.307,62 ZOP-B 3,00 7.751,94
65 |y Av. Hugo Musso Praia da Costa ART (27) 3208-9009 1.016,00 100 520,00 2 8.426,47 ZOP-A 2,50 9.842,52
66 | 1 Av. do Canal Jockey de ltapari... | ART (27) 3208-9009 11.600,00 100 146,00 1 2511,70 ZOP-C 3,00 1.500,00




D... Endereco Bairro Informante | Telefone do infor... | Area total | Topografia | indice Fi...| Vocagdo |Renda M... |Zoneam... CA |Valoru...

67 | n Av. Carlos Lindenberg Ataide Raphael (27) 99994-0335 8.510,00 70 590,00 2 1.663,79 ZEIE-B 2,50 2.796,71
68 Praca Getulio Vargas Sao Torquato Raphael (27) 99994-0335 1.000,00 100 53,00 2 1.847,03 ZEIE-A 1,50/ 2.000,00
69 |y Av. Luciano das Neves Centro Teramo (27) 99811-9054 520,00 100 440,00 2 3.005,91 ZEIC-B 2,00 3.269,23
70 u Rua Inacio Higino Praia da Costa Raphael (27) 99994-0335 565,00 100 420,00 2 3.150,99 ZEIC-B 2,00 2.831,86
AREY Av. Sérgio Cardoso Guaranhuns Residence | (27) 3389-4380 936,00 100 186,00 2 2.469,01 ZOP-C 3,00 1.602,56
72w Rua Mahatma Gandhi Santa Inés Residence | (27) 3389-4380 720,00 100 135,00 2 2.141,49 ZOP-B 3,00 2.083,33
73 Rua Quinze de Nove... Centro Raphael (27) 99994-0335 200,00 100 396,00 2 7.430,04 ZEIC-B 2,00 5.000,00
74w Av. Francelina Setubal Itapua Residence | (27) 3389-4380 338,00 100 415,00 2 4.801,42 ND-E 3,00 4.437,87
75 Rodovia do Sol Praia de ltaparica | Porpino (27)99938-8915 675,00 100 560,00 2 8.896,94 ZOR-F 2,50 4.000,00
76 w Av. Muqui Praia de Itaparica | Porpino (27)99938-8915 675,00 100 260,00 1 4.213,79 ZOP-C 3,000 3.703,70
77w Rodovia do Sol Praia de ltaparica | Rosi (27)99659-1216 575,00 100 560,00 2 7.555,27 ZOR-F 2,50 6.956,52
78w Rodovia do Sol Praia de Itaparica | Rosi (27)99659-1216 675,00 100 560,00 2 4.726,61 ZOP-B 3,00 4.444,44
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MEMORIA DE CALCULOS
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Relatoério Estatistico - Regressao Linear — Modelo para Avaliagao de Terrenos em Vila
Velhal/ES
Metodologia a ser empregada: Método Comparativo de Dados de Mercado

A NBR 14653 Avaliacdo de Bens parte 2: Iméveis Urbanos, 2011, indica como métodos para
avaliacao de imoveis urbanos, isto é, identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, os
seguintes métodos: Método Comparativo de Dados de Mercado, Método Involutivo, Método da
Renda, Método Evolutivo.

Método Comparativo de Dados de Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2001).

Para utilizacdo do método comparativo de dados de mercado € necessaria a utilizacdo da
ferramenta matematica inferéncia estatistica, cujo tratamento cientifico se da por modelos de
Regresséo Linear Multipla.

O modelo classico de regressédo teve origem nas pesquisas elaboradas por Johann Carl
Friedrich Gauss, matematico e fisico alemao, que em seus estudos e trabalhos de astronomia
desenvolveu essa metodologia. (DANTAS, 2005)

Essa técnica € adequada quando se deseja estudar o comportamento de uma variavel
dependente em face de uma variavel independente na formacao de seu valor. Ja o modelo de
regressédo linear multipla deve ser utilizado quando mais de uma variavel independente
influencia na formacgéao do valor. (DANTAS, 2005)

1) Modelo — Descrigao das variaveis que influenciam na formag¢ao do valor do

terreno:

Nesta modelagem estatistica partiu-se de uma amostra do mercado imobiliario de terrenos

localizados no municipio de Vila Velha/ES, com um total de 78 dados coletados e 74 dados

utilizados efetivamente. Conforme diretrizes da NBR 14653, partes 1 — procedimentos e 2 que

normaliza a avaliacdo de imdveis urbanos), para consignagdo do valor do imével segundo o

método comparativo direto dos dados do mercado (item 8.1) da parte 1 desta norma da ABNT,

os dados de mercado foram coletados juntamente com as atribuicbes que presumivelmente
explicam a variacdo dos precos, e para a formulagdo das hipéteses de mercado que sao
significantes para a formagéo do valor utilizou-se das seguintes caracteristicas:

a) Area Total: variavel quantitativa, continua, expressa em metros quadrados, obtida pela
indicacao das fontes de informacéo, que quantifica a area total dos terrenos.

b) Topografia: varidvel quantitativa, quantifica a variagcdo nos valores unitarios de venda de
terrenos devido o percentual plano dos mesmos.

c) indice Fiscal: variavel tipo Proxy, quantifica a variagdo nos valores unitarios de venda de
terrenos devido a localizagdo obtida da planta genérica de valores do municipio de Vila
Velha/ES.

d) Vocacgao: variavel dicotdbmica, diferencia os valores unitarios de venda de terrenos
considerando a vocagao dos imoveis. A variavel assume valor =2 para terrenos com
vocacao comercial e valor =1 para terrenos nao comerciais.

e) Renda Média: variavel tipo Proxy, expressa em R$. O IBGE fornece resultado de pesquisa
de renda meédia por regido das cidades da grande Vitoria/ES, obtidas no ultimo estudo
censitario realizado. Os presentes dados da pesquisa, por serem distribuidos geralmente por
polos de valorizagédo dentro dos diferentes bairros do municipio, servem como codigos para
compor variavel de transposicao visando estudar a diferenciagcdo dos valores unitarios pela
localizacio do elemento.




f)

CA - Coeficiente de Aproveitamento Basico: variavel tipo Proxy, obtida através dos
quadros de indices urbanisticos do Plano Diretor Municipal de Vila Velha/ES, que é
fornecido de acordo com a posi¢cédo do imoével no Zoneamento Municipal.

Espera-se que a variavel explicada siga certa l6égica quanto ao seu crescimento ou
decrescimento em fungao das variaveis explicativas:

a) Area Total: relacdo inversa de crescimento, pois quanto maior a area do terreno espera-se
que o valor unitario diminua.

b) Topografia: relagcdo direta de crescimento, pois é esperado que terrenos mais planos,
necessitando de menor custo com movimentagcao de terra e contengdes, possuam valores
unitarios de venda superiores.

c) indica Fiscal: relacéo direta de crescimento, visto que o indice fiscal varia de acordo com a
infraestrutura municipal disponivel, logo imédveis situados em locais com melhor
infraestrutura possuem maiores “R$/m?’ na planta genérica de valores municipal. Iméveis
melhores localizados, em termos de infraestrutura, tendem a possuir valores unitarios de
venda superiores a iméveis localizados em regides desprovidas de infraestrutura.

d) Vocagao: relacdo direta de crescimento, pois espera-se que terrenos com vocagao
comercial possuam valores unitarios de venda superiores.

e) Renda Média: relacdo direta de crescimento, pois se espera que exista correlagao entre a
renda média da populagdo e os pregos dos imodveis da regido estudada, sendo as
localidades mais nobres ocupadas por populagao de maior renda.

f) CA — Coeficiente de Aproveitamento Basico: relagdo direta de crescimento, pois se
espera que com o aumento do CA, os terrenos possam ser melhor aproveitados, o que
implica na sua maior valorizagao.

2) Informagoes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 7

Variaveis utilizadas no modelo: 7

Total de dados: 78

Dados utilizados no modelo: 74

3) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlacao: 0,9496432 / 0,9334909

Coeficiente de determinacéo: 0,9018223

Fisher - Snedecor: 102,57

Significancia do modelo (%): 0,01

Coeficiente de correlagao: r = 0,9496, indicando que as variaveis habilitadas no modelo tém
forte influéncia na formacao do valor unitario;

Coeficiente de determinagao: r’= 0,9018, ou seja, cerca de 90,18% das diferencas em
relagdo ao modelo de regresséo nulo (reta dada pela média) sdo explicadas pelas variaveis
inseridas no modelo;

Confianga do modelo: O indice de significancia de 1 % indica que a probabilidade da equagéao
ser interpretativa do fendmeno investigado € de 99%;




Variancia: o valor de Fisher-Snedecor calculado (102,57) é superior ao valor tabelado,

confirmando a hipotese de existéncia da regressao;

4) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 2,85 0,58
Topografia 1/x -3,29 0,16
indice Fiscal In(x) 7,28 0,01
Vocacao X 4,52 0,01
Renda Média In(x) 6,57 0,01
CA In(x) 1,52 13,21
Valor unitario In(y) 0,58 56,06

Significancia dos regressares: em todas as variaveis a significancia dos regressores é
inferior a 20,00%, podendo o modelo ser enquadrado, para este item de controle, no Grau de

Fundamentacao I,

Crescimento dos regressores: o crescimento/decrescimento dos regressores confirma as

tendéncias da influéncia dos mesmos na formagéao do valor;

5) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Modelo
Normal

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 70%

Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 91%

Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 97%

Normalidade de residuos: a normalidade dos residuos {70%; 91%; 97%} apresenta boa

aderéncia a Normal Reduzida {68%; 90%; 95%};

6) Correlagoes Parciais:

Correlagdes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Topografia -0,20 0,11
indice Fiscal -0,26 0,30
Vocacao -0,37 0,38
Renda Média 0,02 0,11
CA 0,02 0,09
Valor unitario -0,06 0,33
Correlagbes parciais para Topografia Isoladas Influéncia
indice Fiscal 0,02 0,35
Vocagao -0,17 0,04
Renda Média 0,02 0,10
CA -0,42 0,32
Valor unitario -0,23 0,37
Correlacdes parciais para Indice Fiscal | Isoladas Influéncia
Vocacgao 0,59 0,08
Renda Média 0,66 0,01
CA -0,21 0,07
Valor unitario 0,87 0,66




Correlacoes parciais para Vocagao Isoladas Influéncia
Renda Média 0,15 0,52
CA 0,06 0,09
Valor unitario 0,60 0,48
Correlagdes parciais para Renda Isoladas Influéncia
Média

CA -0,41 0,39
Valor unitario 0,74 0,63
Correlacoes parciais para CA Isoladas Influéncia
Valor unitario -0,12 0,18

Multicolinearidade: as correlacbes observadas sao intrinsecas ao comportamento

destas variaveis;

7) Grafico de residuos — Regressao Linear

Residuos Regressdo

..........................................................................

Residuos /DP
L)

Valores estimados

natural

O grafico de residuos, por uma inspecéo visual apresenta uma nuvem de disperséo aleatéria e

sem agrupamentos, caracterizando o atendimento a situagdo homocedastica.

8) Grafico de aderéncia — Regressao Linear
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Quando observamos no grafico valor estimado (eixo y) x prego observado (eixo x) as duas
retas quase sobrepostas (retas originalmente nas cores amarela e abdbora) e situadas entre os
dados de mercado, podemos afirmar que o modelo esta bem ajustado, ou seja, 0s pregcos e
valores estimados estao coerentes.

Outliers: o modelo apresentou um elemento (dado 43) outliers, contudo o mesmo foi
mantido por apresentar baixo residuo relativo.

9) Equacgao de regressao - Relagao de crescimento Variavel Independente x
Dependente:

A amostragem do mercado colhida, juntamente com as hipoteses formuladas, foi através da
metodologia cientifica da regressao linear, com o auxilio do software SISDEA 1.50, obteve-se
entdo o seguinte Modelo Estatistico para avaliagdo de terrenos localizados em Vila Velha/ES,
gue nos retornou a seguinte Fungédo de Regressao:

10) Equacao de regressao / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

Equacao de regressao:

In (Valor unitario) = +0,415153345 +60,32976386 / Area total -77,11022948 |/ Topografia +0,4705656426 *
In (Indice Fiscal) +0,3653090979 * Vocacéao +0,5932598196 * In (Renda Média) +0,1200817132 * In (CA)

11) Intervalos de Valores:

Logo, todos os preceitos da NBR 14653 da ABNT, tanto da parte 1 como da parte 2, foram
atendidos, podendo o modelo ser utilizado em avaliacbes de terrenos dentro dos intervalos
previsto nas variaveis, conforme descrito abaixo:

Variaveis Minimo Maximo
Area Total 180,00 14.200,00
Topografia 65 100
indice Fiscal 53,00 885,00
Vocacao 01 02
Renda Média 1.551,89 10.156,56
CA- Basico 0,40 3,00

12)  Projecao do imével avaliando:

Variavel Atributo
Area Total 9.350,00
Topografia 100
indice Fiscal 560,00
Vocacéao 02
Renda Média 10.156,56
CA- Basico 2,50

Obtém-se entdo o seguinte intervalo de confianga, com 80% de certeza, para a mediana,
alcangando os seguintes valores unitarios de mercado de venda para a area do imdvel, em
R$/m2:




Inferior Inferior Estimado | Superior | Superior Resultados
Confianga| Campo de Meédio | Campo de | Confianga
Arbitrio Arbitrio
6.748.44 | 6.500,82 | 7.648,02 | 8.79522 | 8.667,52 Va"%ﬂ?r'o
11,76% | 15,00 % i 1500% | 13,33% Amplitude do
intervalo

Analisando o mercado de venda terrenos, observa-se que o avaliando trata-se de um terreno
unico para a regido. Acrescentando ainda o fato de o local possuir alta valorizagdo nos ultimos
anos, sendo a regido mais procurada por construtoras para langamentos de novos
empreendimentos em todo o estado. Tais fatos nos leva a crer que o terreno além de possuir
alta liquidez, para sua aquisicao haveria uma disputa no mercado entre possiveis compradores,
desta forma adotamos para o mesmo o limite superior do intervalo de confianga, sendo assim,

temos:

VT =9.350,00m? x R$ 8.667,52/m? = R$ 81.041.312,00.

13)

CUB:

Projeto - Padrao Comercial

Custo de reedi¢cao das benfeitorias

BAIXO NORMAL ALTO
CAL-8 2 667,09 289362
CSL-8 2.280,72 2.521,96
CSL-16 3.040,29 3.355,78
Projeto - Padrao Galpao Industrial e Residéncia Popular

BAIXO NORMAL ALTO
RP1Q 2.452,54
Gl 127419
BDI = 25,00 % conforme TCU (constru¢do de edificios — 3° quartil).
Qe 13 — Valores medios ¢ des guars do BD por tipo de obia
VALORES DO BEDI POR TIPO DE OBRA - 1" QUARTIL, MEDIO E 3 QUARTIL
TIPOS DE OBRA 1° Quartll | Médio | 3° Quantil
CONSTREUC AQ DE EDIFICTOS 20 34% | 22,12% | 25.00%0
CONSTRLUCAD DE RODOVIAS E FERROVIAS 12,600 | 1097 | 24,230
CONSTRUCAOD DE REDES DE ABASTECIMENTODEAGUA, | _ _ | | - :
COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES CORRELATAS % | | oAbl
CONSTRUCAC E MANUTENCAC DE ESTACOES EREDES | _
; ' 2000 | 25 840y 786

DE DISTRIBUIC AQ DE ENERGIA ELETRIC A i Sy | SH86%8
OBRAS PORTUARIAS. MARITIMAS E FLUVIAIS J2R0% | 27.48% | 30.95%




Tabels 2.6 = Vafores para “C° (adepiado de Arur A Bezeiga, A.Bog=s Leildo. M Reis Campos = 2000)

15 Enire novo e repilar 0.32%

20 Regular 2.52%
25  [Enire mguiar e raparcs simples ALG%
30 Reparcs smples 18,10%
55 Enire meparas simples = imporiankes 33,20%
40 Reparos mporanies 52 B0%,
45 Enra mpares Importantas & sem vakor 75.50%:
50 Sem valor 100, 00%
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Benfeitorias: Sobre o terreno esta edificado as instalagbes da Casa de Saude e Maternidade
Santa Ménica Ltda, com area total de construgdo de 10.988,97m?, divididos em quatro
pavimentos, conforme projeto arquitetbnico apresentado. A edificagdo possui padrédo de
acabamento alto, idade aparente de 15 anos e estado de conservagéao regular.

O imoével em questdo possui um custo de construcdo superior ao de uma edificacao
convencional devido as suas especificidades, principalmente no que diz respeito ao aumento




do custo com as instalagdes hidrossanitarias, elétricas, de gas e ar condicionado. Outros
custos significativos, estdo relacionados a preparagao de salas como por exemplo a de
tomografia, onde sdo usadas paredes de chumbo para protecdo das pessoas da radiagéo
ionizante.

O custo unitario basico (CUB) n&o considera tais acréscimos no custo global obra, além de ja
nao considerar itens como fundagdes especiais, elevadores, instalacbes de incéndio, ar
condicionado, entre outros. Diante do exposto, sera considerado um acréscimo de 25% sobre o
custo unitario do CUB.

CUSTO DE REEDICAO
DESCRICAO DO IMOVEL
TIPO DE CUSTO CuB
TIPO DE IMOVEL Sala TIPOLOGIA MAIS SEMELHANTE COM O OBJETO
CODIGO CUSTO CSL-16-A Edificacdo Comercial / Comercial Salas e Lojas - Padrdo Altg
VALOR CUB (RS / m?) - (A) RS 3.355,78 / m?|Més de referéncia do CUB: set/24
AREA CONSTRUIDA (m?) - (B) 10.988,97 m?
CUSTO BASICO (RS) - (C) RS 36.876.565,75 |C =(A) x (B)
Acréscimo de despesas nao consideradas 25,00%
no CUB
CUSTO FINAL
CALCULO DO CUSTO FINAL BDI - conforme TCU
CUSTO BASICO (CUB) - RS / m? (D) 4.194,73 25,00%
CUSTOS NAO INCIDENTES - RS / m? (E) 0,00 0,00%
CUSTO PARCIAL - RS / m? (F=D+E) 4.194,73 0,00%
CUSTO PARCIAL - RS (G=F*B) 46.095.707,18 0,00%
BDI - % (H) 25,00% 0,00%
CUSTO FINAL - R$ / m? (I=F*(1+H)) 5.243,41 0,00%
CUSTO FINAL - RS (J=G*(1+H)) 57.619.633,98 0,00%
FATOR DE COMERCIALIZACAO (K) 1,00 0,00%
TIPO DE CONSTRUCAO (Eng? L. Caricchio) 1V 0,00%
PERCENTUAL DE OBRA REAL. (L) 100,00% 0,00%
CUSTO DE REPRODUGAO (M = * K*1) R$ 57.619.633,98 BDI TOTAL 25,00%)
CALCULO DA DEPRECIACAO
Vida util em anos 75 Depreciacdao Tabelas Ross-Heideck
Idade estimada em anos 15 Regular
Idade percentual 20,0% 2,0
Valor Residual (%) 20,0% Fator de depreciacdo
Valor Residual (R$) R$ 11.523.926,80 14,22%
VALOR DEPRECIAVEL R$ 46.095.707,18| CUSTO DE REEDICAO R$ 51.065.930,72
(Custo de Reproducdo - Valor Residual) (deprecidvel x fator de depreciacdo) + Valor Residual
Custo de Reedig¢do (Imdvel Depreciado) RS 51.065.930,72

CB =R$ 51.065.930,72

14) Determinagao do valor de mercado de venda do imével
Valor do Imével (VI) = (VT + CB) x FC




Fator de Comercializagao (FC): O fator de comercializagdo é uma métrica utilizada na
avaliacao de imoéveis que relaciona o valor de mercado do imdvel ao seu custo de reposicdo ou
substituicdo. Também é conhecido como Terceiro Componente ou Vantagem da Coisa Feita.

Conforme tabela publicada pelo IBAPE/PR, os trabalhos técnicos desenvolvidos pelo Eng°.
José Carlos Pelegrino e o Eng®. Joaquim da Rocha Medeiros resumiram e condensaram os
calculos correlatos do Fator de Comercializagao em fungao da idade e tipo das estruturas.

Classificagio/ldade do imdvel/do prédio Até 1 Ate5 | Até 10 | Até 15
ano 4nos anos anos
1) Grandes/pequenas estruturas, apartamentos | 40% 30% 20% 10%
e residéncias padrio alto/normal
2) Prédios industriais e residéncias padric 25% 15% 10% 5%
baixo
3} Comércio em zonas muito valorizadas 40% 30% 20% 10%

Eng.® José Carlos Pellegrino

TIPOS DE PREDIOS VANTAGEM DA COISA FEITA
Novos | de 0 a 10 anos | de 10 a 20 anos | de 20 a 30 anos
1) Grande estrutura
{ apartamentos, escritorios, 30% 30% a 25% 25% a 15% 19% a 0%
de incorporacao )

2.) Pequena estrutura( até 4
andares } e residenciais 20% | 20% a 16,5% | 16,5% a10,5% 10,5% a 0%

do tipo “fino”
3)  Industtial comum e 15% 15% a 12.5% 125a75% 7.5% ai%
residenciais medias
4) Residencial modesto e| 10% 10% a 8,5% B85% a50% 5.0% a 0%
proletario

Eng.° Joaquim da Rocha Medeiros Jr.

Neste cenario, o FC sera arbitrado em 25% = 1,25, conforme observagao do mercado e
pela vantagem da coisa feita.

VI = (R$ 81.041.312,00 + R$ 51.065.930,72) x 1,25 = R$ 165.134.053,40, que arredondando
retorna em:

VI = R$ 165.000.000,00 (cento e sessenta e cinco milh6es de reais).




SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024
Terrenos em VV out 24:3

Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. Residuo/DP Estimativa = Residuo/DP Regressdo

. GaTH 54 B371R5 150270 1521% .75 165
3 1.386,26 1.218,53 167,73 12,10% 020 0,54
4 966,67 1439,58 -472,91 -48,92% -0,55 -1,67
5 983,33 857,46 125,87 12,80% 015 057
6 840,00 898,96 -58,96 -7,02% -0,07 -0,28
7 193548 1.843,15 9233 477% oM 020
8 1.580,00 166827 -88,27 -5,59% -0,10 -0.23

9 1.394,08 1.589,83 -195,75 -14,04% -023 -0,55

10 142857 1.569,15 -140,58 -9,84% -0,16 -0,39

1 1.302,08 1444,07 -141,99 -10,90% -017 -043

12 1.000,00 1.008,55 -8,55 -0,85% -0,01 -0,04
13 1.666,67 212213 -455,46 -2733% -053 -1,01

14 1.03093 134241 -31149 -3021% -0.36 -1,11

15 172727 1.186,23 541,04 31,32% 063 157
16 1.79545 1.723,50 71,96 4,01% 0,08 017
17 1.900,00 2.044,74 -144,74 -7,62% -017 -0,31

18 1.159,87 1.280,10 -120,22 -10,37% -0,14 -041

19 1.111,11 1.335.35 224,23 -20,18% -0,26 -0,77
20 666,67 813,29 -146,62 -21,99% -017 -0,83

21 946,00 893,91 52,09 551% 0,06 024
22 1.76744 149261 274,83 15,55% 032 0,71

23 966,85 131254 -345,69 -35,75% -040 -1,28
24 1.500,00 1.368,99 131,01 8,73% 015 038
25 127517 1.258,13 17,04 1,34% 0,02 0,06
26 1.875,00 225319 -378,19 -2017% -044 -077
27 1.168,83 1.230,78 -61,95 -530% -0,07 -0.22
28 5.000,00 5.716,51 -716,51 -1433% -0,83 -0,56
29 969,70 1.091,60 -121,90 -1257% -0,14 -0,50
30 73333 658,84 74,50 10,16% 0,09 045
31 940,00 824,82 115,18 12,25% 013 055
32 1.100,00 969,10 13090 11,90% 015 053
33 1.750,00 166827 81,73 4,67% 010 020
34 968,00 1.266,32 -298,32 -30,82% -035 -1,12
35 1.166,67 1.088,56 7811 6,69% 0,09 029
36 2.100,00 2.16792 -67,92 -3,23% -0,08 -013

37 6.887,05 477846 2.108,60 30,62% 246 153
38 21111 1458,05 653,06 30,93% 0,76 1,55
39 1.964,29 2.25580 -291,51 -14,84% -0,34 -0,58
40 1.500,00 1.260,03 239,97 16,00% 028 073
41 2.000,00 247790 -477,90 -23,89% -0,56 -090
42 1.560,00 1.845,31 -285,31 -18,.29% -033 -0,70
43 1916,67 1.130,22 786,44 41,03% 092 2,21

44 459,86 681,92 -222,07 -48,29% -0,26 -1,65
45 2.000,00 249369 -493,69 -24,68% -0,57 -092
46 2.500,00 1.817,08 682,92 27,32% 080 134
47 1.050,00 1.758,55 -708,55 -67,48% -0.83 2,16
48 1818,18 1.650,60 167,58 9,22% 020 040
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024
Terrenos em VV out 24:3

Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. Residuo/DP Estimativa  Residuo/DP Regressao
49 843,29 667,59 175,70 20,83% 0,20 098
50 1.375,00 1.869,03 -494,03 -3593% -0,58 -1,29
51 8.82353 6.765,70 2,057,383 23,32% 240 1,11
52 5.291,01 444985 841,16 15,90% 098 072
53 8.000,00 524510 2.75490 34,44% 3,21 1,77
54 4496,12 3.860,32 635,80 14,14% 0,74 064
56 5.638,30 6.161,91 -523,62 -9,29% -0,61 -0,37
57 3.851,85 433695 -485,10 -12,59% -0,56 -0,50
58 1.250,00 883,52 366,48 29,32% 043 145
59 930,23 1.000,74 -70,51 -7,58% -0,08 -0,31
60 6.000,00 6.322,40 -322,40 -537% -0,38 -0,22
61 3.703,70 464274 -939,04 -2535% -1,09 -0,95
62 4.166,67 447759 -310,92 -7,46% -0,36 -0,30
63 5.307,69 5.763,96 -456,27 -8,60% -0,53 -0,35
64 7.75194 547039 2.281,55 2943% 2,66 1,46
65 9.842,52 6.970,70 2.871,82 29,18% 334 144
66 1.500,00 125647 243,53 16,24% 028 074
67 2.796,71 1.926,97 869,74 31,10% 1,01 1,56
69 3.269,23 3601,74 -332,51 -10,17% -0,39 -041
70 2.831,86 3.590.35 -758,50 -26,78% -0,88 -099
71 1.602,56 2.131,11 -528,54 -32,98% -0,62 -1,19
72 2.08333 1.717,28 366,05 17,57% 043 0,81
73 5.000,00 7.059,26 -2.059,26 -41,19% -240 -144
74 443787 5.170,11 -732,24 -16,50% -0,85 -0,64
76 3.703,70 243754 1.266,16 34,19% 147 1,75
77 6.956,52 7.080,79 -124,27 -1,79% -0,14 -0,07
78 444444 5.395,01 -950,57 -21,39% -1,11 -0,81
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024
Terrenos em VV out 24:5

Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. | Residuo/DP Regressdo | Distancia de Cook
2 320 30 017 1,79% (155 0,00904
3 723 711 013 1,78% 054 0,0015
4 6,87 727 -040 -5,79% -1,67 00138
5 6,89 6,75 014 1,99% 057 0,0069
6 6,73 6,80 -007 -1,01% -0,28 0,0007
7 757 7,52 0,05 0,65% 0,20 0,0031
8 737 742 -0,05 -0,74% 023 0,0007
9 724 737 -0,13 -181% -0,55 0,0030
10 7,26 736 -0,09 -1,29% -039 0,0013
11 717 7,28 -0,10 -144% -043 0,0009
12 691 6,92 -0,01 -0,12% -0,04 0,0000
13 742 7,66 -024 -3,26% -1,01 0,0732
14 6,94 7,20 -0,26 -3,81% -1,11 00137
15 745 7,08 038 5,04% 1,57 0,0209
16 749 745 0,04 0,55% 017 0,0003
17 7,55 7,62 -007 -097% -031 0,0072
18 7,06 715 -0,10 -140% -041 0,0008
19 7,01 7,20 -018 -2,62% -0,77 00118
20 6,50 6,70 0,20 -3,06% 083 0,0084
21 6,85 6,80 0,06 083% 024 0,0004
22 748 731 017 2,26% 0,71 0,0056
23 6,87 718 -0,31 -445% -1,28 00132
24 731 722 0,09 1.25% 038 0,0008
25 715 714 0,01 0,19% 0,06 0,0000
26 754 7,72 -018 -244% 0,77 0,0098
27 7,06 712 -0,05 -0,73% -0.22 0,0002
28 8,52 8,65 013 -1,57% -0,56 00133
29 6,88 7,00 012 -1,72% -0,50 0,0013
30 6,60 649 0,11 1,62% 045 0,0161
31 6,85 6,72 013 1.91% 055 0,0041
32 7,00 6,88 013 1.81% 053 0,0019
33 747 742 0,05 0,64% 020 0,0005
34 6,88 714 -027 -391% -1,12 00142
35 7,06 6,99 0,07 0,98% 029 0,0004
36 7,65 7,68 -0,03 -042% 013 0,0006
37 884 847 037 4,14% 1,53 0,0166
38 7,65 7,28 037 4,83% 1,55 0,0399
39 7,58 7,72 -014 -1,82% -0,58 0,0040
40 731 7,14 0,17 2,38% 073 0,0026
41 7,60 7,82 -0,21 -2,82% -0,90 0,0395
42 735 7,52 -017 -2,28% -0,70 0,0075
43 7,56 7,03 053 6,99% 2,21 0,0346
44 6,13 6,52 039 -643% -1,65 0,1155
45 7,60 7,82 022 -2,90% -092 0,0348
46 782 7,50 032 4,08% 1,34 0,0193
47 6,96 747 -052 -141% 2,16 0,0986
43 7,51 741 0,10 1.29% 040 0,0025
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024
Terrenos em VV out 24:5

Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. | Residuo/DP Regressdo | Distancia de Cook
49 6,74 6,50 023 347% 098 00616
50 723 753 -0,31 -4,25% -1,29 00176
51 9,09 8,82 027 2,92% 1,11 00214
52 857 840 017 2,02% 072 0,0029
53 899 857 042 4,70% 1,77 0,0329
54 841 8,26 015 181% 0,64 0,0027
56 8,64 873 -0,09 -1,03% -037 0,0047
57 826 837 012 -144% -0,50 0,0015
58 713 6,78 035 4.87% 145 0,1191
59 6,84 691 -007 -1,07% -031 0,0013
60 870 875 -0,05 -0,60% 022 0,0019
61 822 844 -023 -2,75% -095 0,0065
62 833 841 -007 -0,86% -030 0,0005
63 858 8,66 -0,08 -096% -035 0,0010
64 896 8,61 035 3,89% 146 00178
65 919 885 034 3,75% 144 0,0404
66 731 7,14 018 242% 074 0,0097
67 794 7,56 037 4,69% 1,56 01722
69 8,09 819 -0,10 -1,20% -041 0,0016
70 7,95 819 -024 -2,99% -099 0,0083
71 738 7,66 029 -3,86% -1,19 0,0098
72 7,64 745 019 2,53% 0381 0,0059
73 8,52 8,86 034 -4,05% -144 0,0601
74 840 855 -015 -1,82% -0,64 0,0036
76 822 7,80 042 5,09% 1,75 0,0383
77 885 8,87 -0,02 -020% -0,07 0,0001
78 840 859 019 231% -081 0,0052

2/3



SisDEA Home - Modelagem de Dados 01/11/2024
Terrenos em VV out 24:5

Gréfico - Distancia de Cook
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024

Terrenos em VV out 24:4

.. Variavel Transf. = Alias X1 X2 x3 x4 x5 X6 y
Area kolal 1f5 il 0 011 0130 (L3R LER R A 133
Topografia 1/x x2 0,11 0 035 0,04 010 032 037
indice Fiscal In(x) x3 030 035 0 0,08 0,01 0,07 0,66
Vocagéo X x4 038 0,04 0,08 0 052 0,09 048
Renda Média In(x) x5 0,11 0,10 0,01 052 0 039 063
CA In(x) X6 0,09 032 0,07 0,09 039 0 018
Valor unitério In(y) y 033 037 0,66 048 063 018 0
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Terrenos em VV out 24:4

Correlagbes parciais com influéncia

Correlagées com influéncia p/Area total
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Terrenos em VV out 24:4

Correlagbes parciais com influéncia

Correlagoes com influéncia p/Topografia
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Terrenos em VV out 24:4

Correlagbes parciais com influéncia

Correlagdes com influéncia p/indice Fiscal
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Terrenos em VV out 24:4

Correlagbes parciais com influéncia

Correlagoes com influéncia p/Vocagao
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024
Terrenos em VV out 24:4

Correlagbes parciais com influéncia

Correlagdes com influéncia p/Renda Média
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Correlagbes parciais com influéncia
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024
Terrenos em VV out 24:4
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 01/11/2024
Terrenos em VV out 24:6

'EE T... Variavel Valor Médio t Calculado CoefEquacao Transf. Elast

R reat 12513088 285 37764 1 2AT%
"% Topog.. 95,9459 329 -77,110229 1/x 287%
s  Indice .. 256,4189 7,28 0470566 In(X) 14,14%
®- Vocacdo 1,0000 452 0,365309 X 44,10%
"% Renda.. 35729378 6,57 0,593260 In(x) 13,98%
"= CA 26176 1,52 0,120082 In(x) 1,14%
"% \Valoru. 2.004,3879 058 0415153 In(y)
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Terrenos em VV out 24:6

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio
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Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio
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Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio
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Terrenos em VV out 24:6
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Terrenos em VV out 24:6

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024

Terrenos em VV out 24:5

57
29
31

1.050,00
966,67
459,86

5.000,00

1916,67

1.375,00
966,85

8.000,00

3.703,70

1.602,56

172727

2.796,71

211,11
968,00

6.887,05

1.030,93

7.751,94

1.250,00

9.842,52

1.666,67

2.500,00

2.831,86

3.703,70

2.000,00

2.000,00

882353
666,67

4444,44
843,29

1.111,11

1.875,00

1.560,00

208333

443787

1.500,00

1.500,00

5.291,01

1.76744

947654

1.964,29

5.000,00

4.496,12

1.394,08
983,33

3.851,85
969,70
940,00

D.. | Observado | Estimado

1.758,55
1439,58

681,92
705926
1.130,22
1.869,03
1312,54
5.245,10
243754
21311
1.186,23
1.926,97
1458,05
1.266,32
477846
134241
547039

883,52
6.970,70
2.12213
1.817,08
3.590,35
4642,74
2493,69
247790
6.765,70

813,29
5.395,01

667,59
133535
225319
184531
1.717,28
5.170,11
125647
1.260,03
444985
1492,61
B373B5
2.255,80
5.716,51
3.860,32
1.589,83

85746
4.336,95
1.091,60

824,82

Residuo | Residu...

708,55
47291
222,07
205926
786,44
494,03
345,69
275490
126616
528,54
541,04
869,74
653,06
29832
210860
311,49
228155
36648
287182
45546
68292
758,50
939,04
493,69
477,90
205783
146,62
950,57
175,70
22423
378,19
28531
366,05
73224
24353
23997
841,16
27483
1.502,70
291,51
716,51
635,80
195,75
125,87
485,10
121,90
115,18

-67,48%
48,92%
48,29%
41,19%
41,03%
-35,93%
-35,75%
34,44%
34,19%
-32,98%
31,32%
31,10%
3093%
-30,82%
30,62%
-3021%
29,43%
29,32%
29,18%
-27,33%
27.32%
-26,78%
-25,35%
-24,68%
-23,89%
23.32%
-21,99%
-21,39%
20,83%
-20,18%
-20,17%
-18,29%
17,57%
-16,50%
16,24%
16,00%
15,90%
15,55%
15,21%
14,84%
14,33%
14,14%
14,04%
12,80%
12,59%
12,57%
12,25%

Residuo/DP ...

-0,83
-0,55
-0,26
-240
0,92
-0,58
-040
3,21
147
-0,62
0,63
1,01
0,76
-0,35
246
-0,36
2,66
043
334
-0,53
0,80
-0,88
-1,09
-057
-0,56
240
-017
-1,11
0,20
-0,26
-044
-0,33
043
-0,85
0,28
028
0,98
032
175
-034
-0,83
0,74
-0,23
0,15
-0,56
-014
0,13

Residuo/DP ...

2,16
1,67
1,65
1,44
221
1,29
1,28
177
175
119
1,57
156
1,55
112
1,53
111
146
145
144
1,01
134
0,99
0,95
0,92
0,90
111
0,83
081
098
0,77
0,77
0,70
081
064
074
073
072
071
0&a
0,58
0,56
0,64
0,55
0,57
0,50
0,50
0,55

Variacdo Inicial ' Variacdo Resi.. Variagdo Expl..

071%
0,78%
130%
1,38%
0,16%
0,46%
0,78%
7,32%
0,26%
031%
0.25%
0,00%
0,09%
0,78%
457%
0.72%
6,65%
0,55%
13,28%
0,28%
0,01%
0,00%
0,26%
0,13%
0,13%
9,76%
107%
0,79%
0,90%
0,66%
0,18%
0,34%
0,10%
0,79%
037%
037%
1,75%
0.23%
1341%
0,14%
138%
0,84%
0,44%
0,76%
0,35%
0,78%
0,80%

1,02%
045%
0,10%
8,58%
1,25%
049%
0.24%
15,36%
3.24%
0,57%
0,59%
1,53%
0,86%
0,18%
9,00%
0.20%
10,53%
027%
16,69%
042%
0,94%
1,16%
1,78%
049%
046%
8,57%
0,04%
1,83%
0,06%
0,10%
0.29%
0,16%
027%
1,09%
0,12%
0,12%
143%
0,15%
457
0,17%
1,04%
0.82%
0,08%
0,03%
048%
0,03%
0,03%

0,66%
0,83%
1,48%
0,32%
0,00%
0,45%
0,86%
6,13%
0,18%
027%
0,19%
022%
-002%
0,87%
391%
0,80%
607%
0,59%
12,78%
0,26%
0,13%
0,17%
0,04%
0,07%
0,08%
9,94%
123%
0,64%
1,02%
0.74%
0,16%
0,36%
0,07%
0.74%
041%
041%
1,80%
0.24%
1472%
0,14%
143%
0,84%
0,50%
0,87%
0,33%
0,89%
092%
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024

Terrenos em VV out 24:5

D.. Observado Estmado  Residuo | Residu.. Residuo/DP .. Residuo/DP .. Variacdo Inicial Variacdo Resi.. Variagdo Expl..
3 1.386,26 121853 167,73 1210% 0,20 054 045% 0,06% 051%
32 1.100,00 96910 13090 1190% 0,15 053 0,66% 0,03% 0,76%
1 1.302,08 144407 -14199 -1090% -0,17 -043 051% 0,04% 0,58%
18 1.159,87 128010 -12022 -1037% -0,14 -041 0,62% 0,03% 0,70%
69 3.269,23 360174  -33251 -10,17% -0,39 -041 0,08% 022% 0,06%
30 73333 658,84 7450 10,16% 0,09 045 1,00% 0,01% 1,15%
10 142857 156915 -14058 -9,84% -0,16 -0,39 042% 0,04% 048%
56 563830 6.16191 -52362 -929% -0,61 -0,37 2,25% 0,55% 2,50%
48 1.818,18 165060 16758  922% 0,20 040 0,20% 0,06% 022%
24 1.500,00 136899 131,01 873% 0,15 038 037% 0,03% 042%
63 5.307,69 576396 -45627 -860% -0,53 -0,35 1,77% 042% 197%
17 1.900,00 204474 -14474  -762% -0,17 -0,31 0,17% 0,04% 0,18%
59 930,23 100074  -7051 -7,58% -0,08 -0,31 081% 001% 093%
62 4.166,67 447759 -31092  -746% -0,36 -0,30 0,56% 0,20% 0,62%
6 840,00 89896  -5896 -7,02% -0,07 -0,28 0,90% 001% 1,03%
35 1.166,67 1.088,56 7811 6,69% 0,09 029 061% 0,01% 0,70%
8 1.580,00 166827  -8827 -559% -0,10 -0,23 033% 0,02% 037%
21 946,00 89391 5209  551% 0,06 024 0,80% 0,01% 092%
60 6.000,00 632240 -32240 -537% -0,38 -0,22 2,84% 021% 323%
27 1.168,83 123078 -6195 -530% -0,07 -0,22 061% 0,01% 0,70%
7 1.93548 1.843,15 233  477% 0,11 0,20 0,15% 0,02% 0,17%
33 1.750,00 166827 8173  467% 0,10 020 0,23% 0,01% 027%
16 1.795/45 1.723,50 7196  401% 0,08 017 021% 001% 0,24%
36 2.100,00 216792 6792 -323% -0,08 -013 0,09% 0,01% 0,11%
77 6.956,52 708079 -12427  -1,79% -0,14 -0,07 4,72% 0,03% 541%
25 1.27517 125813 17,04 1,34% 0,02 0,06 0,53% 0,00% 0,60%
12 1.000,00 1.008,55 -855  -0,85% -0,01 -004 0,75% 0,00% 0,86%
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Terrenos em VV out 24:5

Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados
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01/11/2024

Terrenos em VV out 24:5

47
4
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64
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13
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4
51
20
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42
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66
40
52
22
2
39
28
54
9

57
29
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6,87385400
6,13092000
8,51719300
7,55834300
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8,98719700
8,21708800
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6,87523200
8,83739800
6,93821400
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9,08517700
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8,57376400
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D.. | Observado | Estimado

747224600
727210700
6,52491900
8,86209500
7,03017000
7,53317300
7,17972100
8,56505000
7,79874300
7,66439600
7,07853600
7,56370300
7,28485400
7,14386800
847187300
7,20222400
8,60710500
6,78391100
8,84947000
7,66017400
7,50498400
8,18600600
844306100
7,82151800
7,81516600
8,81962100
6,70108700
8,59322900
6,50367500
7,19694500
7,72010300
7,52040200
7,44850000
8,55065000
7,13606000
7,13888800
840062500
7,30828400
903236300
7,72125900
8,65111300
8,25850600
7,37138000
6,75397700
8,37492700
6,99539700
6,71516800

Residuo | Residu...

-0,5157..
-0,3982..
-0,3939..
-0,3449..
0,52817...
-0,3069..
-0,3056..
042214..
041834..
-0,2850...
037576..
0,37249..
037011..
-0,2686...
0,36552...
-0,2640..
0,34859..
0,34698...
0,34499..
-0,2415..
0,31906...
-0,2373..
-0,2259..
-0,2206...
-02142..
0,26555...
-0,1987..
-0,1938..
0.23363..
-0,1838..
-0,1837..
-0,1679..
0,19322..
-0,1527...
0,17716..
0,17433..
0,17313..
0,16900...

016504

-0,1383..
-0,1339..
0,15246...
-0,1313..
0,13697..
-0,1186..
-0,1184..
0,13071...

7M%
5,79%
6,43%
4,05%
6,99%
4,25%
4,45%
4,70%
5,09%
-3,86%
5,04%
4,69%
483%
391%
414%
381%
3,89%
4,87%
3,75%
-3,26%
4,08%
-2,99%
2,75%
-2,90%
2,82%
2,92%
-3,06%
231%
347%
2,62%
2,44%
2,28%
2,53%
1,82%
242%
2,38%
2,02%
2,26%
1.79%
1,82%
1,57%
181%
1,81%
1,99%
1,44%
1,72%
191%

Residuo/DP ...
-0,83
-0,55
-0,26
-240

092
-0,58
-0,40

3,21

147
-0,62

0,63

1,01

0,76
-0,35

2,46
-0,36

2,66

043

334
-0,53

0,80
-0,88
-1,09
-0,57
-0,56

240
-0,17
-1,11

0,20
-0,26
-044
-0,33

043
-0,85

0,28

028

098

032

E
-034
-0,83

074
-0,23

0,15
-0,56
-0,14

0,13

Residuo/DP ...
2,16
-1,67
-1,65
-144

2,21
-1,29
-1,28

1,77

1,75
-1,19

157

1,56

1,55
-1,12

1,53
-1,11

1,46

145

144
-1,01

1,34
-099
-0,95
-092
-0,90

1,11
-0,83
-0,81

098
-0,77
-0,77
-0,70

0,81
-064

0,74

073

072

0,71

0&a
-0,58
-0,56

064
-0,55

0,57
-0,50
-0,50

0,55

Variacdo Inicial ' Variacdo Resi.. Variagdo Expl..

111%
141%
5,66%
2,09%
0,01%
0,39%
141%
4,84%
093%
0,14%
0,07%
027%
0,00%
141%
3,84%
1,18%
4,62%
0,60%
641%
0,10%
0,11%
0,29%
093%
0,00%
0,00%
5,55%
3,18%
1,58%
1,98%
093%
0,02%
0,18%
0,00%
157%
0.23%
0.23%
2.36%
0,05%
5,44%,
0,00%
2,09%
163%
0,36%
135%
1,06%
1,40%
1,52%

6,96%
415%
4,06%
3,11%
7.30%
2,46%
2,44%
4,66%
458%
213%
3,69%
3,63%
3,58%
1,89%
3,49%
1,82%
3,18%
3,15%
3,11%
153%
2,66%
147%
134%
127%
120%
1,84%
1,03%
0,98%
143%
0,88%
0,88%
0.74%
0,98%
061%
0,82%
0,79%
0,78%
0,75%
a71%
0,50%
047%
061%
045%
0,49%
037%
037%
045%

048%
111%
583%
1,98%
-0,79%
0,16%
1,30%
4,86%
0,53%
-007%
-033%
-0,10%
-039%
1,35%
3,88%
111%
477%
032%
6,77%
-0,06%
-017%
0,16%
0.89%
-0,14%
-0,13%
595%
341%
1,65%
2,04%
0,94%
-0,08%
0,12%
-0,10%
1,68%
0,17%
0,17%
2,53%
-0,03%
7 05%:
-0,05%
2.27%
1,74%
035%
1,44%
1,13%
1,51%
1,64%

1/3



SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024

Terrenos em VV out 24:5

D.. Observado Estmado  Residuo | Residu.. Residuo/DP .. Residuo/DP .. Variacdo Inicial Variacdo Resi.. Variagdo Expl..
3 7,23436200 7,10539700 0,12896... 1,78% 0,20 0,54 037% 0,44% 037%
32 7,00306500 6,87637200 0,12669.. 1,81% 0,15 0,53 0,96% 042% 1,02%
11 717172100 727522000 -0,1035.. -1,44% -017 -043 0,50% 0,28% 0,53%
18  7,05606700 7,15469100 -0,0986.. -1,40% -0,14 -041 0,80% 0,25% 0,86%
69 809231000 818917300 -0,0968.. -1,20% -0,39 -041 0,59% 0,25% 0,62%
30 6,59760000 649047400 0,10712... 1,62% 0,09 045 2,66% 0,30% 291%
10 7,26443000 7235829200 -0,0938.. -1,29% -0,16 -0,39 032% 023% 032%
56 863733800 872614300 -0,0888.. -1,03% -0,61 -0,37 2,68% 021% 2,95%
48  7,50559200 7,40889600 0,09669.. 1,29% 0,20 040 0,03% 0,24% 001%
24 731322000 7,22183200 0,09138.. 1,25% 0,15 038 023% 022% 0,24%
63 857691200 865938100 -0,0824.. -0,96% -0,53 -0,35 2,38% 0,18% 2,62%
17 754960900 7,62302700 -0,0734.. -097% -0,17 -0,31 001% 0,14% 0,00%
59 6,83543500 6,90849400 -0,0730.. -107% -0,08 -0,31 1,56% 0,14% 1,71%
62 833487200 840684000 -0,0719.. -0,86% -0,36 -0,30 133% 0,14% 146%
6 673340200 6,80123600 -0,0678.. -1,01% -0,07 -0,28 2,00% 0,12% 2,20%
35 7,06190600 6,99261200 0,06929..  0,98% 0,09 0,29 0,79% 0,13% 0,86%
8 736518000 741954000 -0,0543.. -0,74% -0,10 -0,23 0,16% 0,08% 0,17%
21 685224300 6,79560800 0,05663.. 083% 0,06 024 149% 0,08% 1,65%
60 869951500 875185400 -0,0523.. -0,60% -0,38 -0,22 3,02% 0,07% 3,34%
27 7,06376000 7,11540000 -0,0516.. -0,73% -0,07 -0,22 0,78% 0,07% 0,86%
7 756811300 7,51923400 0,04887..  0,65% 0,11 0,20 0,01% 0,06% 0,00%
33 746737100 741954000 0,04783.. 064% 0,10 0,20 0,06% 0,06% 0,06%
16 749301300 745211100 0,04090..  0,55% 0,08 0,17 0,04% 0,04% 0,04%
36 7,64969300 7,68152200 -0,0318.. -042% -0,08 -0,13 0,00% 0,03% 0,00%
77 884743500 886514100 -0,0177.. -020% -0,14 -0,07 3,90% 0,01% 433%
25 7,15083300 7,13738000 0,01345.. 0,19% 0,02 0,06 0,55% 0,00% 061%
12 690775500 691626700 -0,0085.. -0,12% -0,01 -0,04 1,28% 0,00% 142%
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

01/11/2024
Terrenos em VV out 24:5

Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados
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ANEXO IV
DOCUMENTAGAO

Av. Champagnat, n° 620 Sala 107, Shopping Center de

Vila Velha, Centro de Vila Velha/ES- Tel.: 27 99962.3002




uadra n” 14 com droa de TITULARIDADE MNa data de 1978 o Imawel tol ALEMNACAD FIDUCIARLA: INDISPONMIBILIADE: Em 2017 ftol mguerdopela Contral |PENHORA:
ia de Itasparica, Vila adguindo por Marco Podo Frizera. Na gual sofrea Naclonad de Indisponibliidade de Bens, extraidas dos
ando- sopelafrents com |Indisponibilidade, peio BANCD REAL para forma AUtos d0 proces S0 NTOOLEZ4AS S A0 3602 5001 o
de umiadocom alote do pagame o da divida realizada porcompra MOS0 1625001, da 2% Vam Fodeml de
wda oo loke mh e tolta o doss Assumpeio o sua osposs hMarlde Excoucko Fiscal de Witdria/E Tribunal Reglonal
re do lote W7 damesma |Barcelos Assumpdso, de modo gue 3 Federal da 28 Reglio fol determinada a
Indisponibilidade tol, posteromente, Irdisponibllidade doirmdvel.
cancelada, vz gue a divida folsolvida. Mo
mesmoana oimavel fol adquirido pelaCasade
Salde & Matcmidade Santa MAnica LTDAL
oira 14 coma arca de TTLILARIDADE Mo anode I37FE, o imowel fol W&. INCISPOMIBILIADE: Em 2017 tol mquerdopela Centmal |PENBHORA
uado na Prada de adquindo por FemandoGulmardes Amaral. Na MNacional de Indizsponibllidade de Bens, extraldos dos
Felha/ES, llmitando se quad sofreu ave rbaciono mesmo ano pana forma autos do prooes so nTOOLEZAES 500 F 5001 o
T Mua projetada, porum de pagamemo da divida realizada pela compra MDOIENIB0LNINENZ5001, da Z2F Vam Fedeml de
¥, do outn lote Be tundos [feltaa Jose Assumpelo © 5ua csposa Marlde Exeruchko Flscal de Witdria/ E Trbunal Reglonal
ot 7 da mesma guadra. Barcelos Assumpdio, de modo Que a Foderal da 28 Rogllo foi determinadaa
indispanibliidade fol, postenoments, indisponibliidade doimavel.
concolada, vez que a dividatolsolvida, Em I3ES5 o
imdwvel fol adgquirndopela Casa de Sadde o
Mt cmidade Sants Monica LTOW.
wdra 14 conn @ area oe TITLLARIDADE Mo anade 378 o I ol AUEMSCAD FIDUCIARA | HIPOTECA: O IO SPOMNIBILIADE: Erm 2017 tol requendopela Contml |PERNHCRS:

Jado na Prala de Haparica,
clafrente com rua

um lado com lote n™5, do
Vrua projetada o fundos
arte dolote "7 da

adquindo por Casade Saddo © Matemidade
Eanta Monica LTDA. MNa qual sof rouave rbacio no
resma ang para fomna de pagarmento da dielda
realizada pela comprafeitaa Jose Assumpcioe
sua ¢ sposa Marllde Barce los Assumpcdo, de
rmodogue a ind sponibilidade fol,

Poste normne nie, cncelada, vez que a divida fol
sodwida.

irndvel ol af erecido ¢ dado cm garartias
hipotecirias pela devedorm Casa de
Exdde Eanta Monka accredor Bancode
Des enwol vl me o do Espinto Santo, na
Qual fomam canco ladas as hipotocas no
regstro n” 36365, 46656 ¢ 56,650 no
ano do 1986,

Madonal de Indisponibllidade de Bens, extraddos dos
autos do proces so nOOLEZASS5 06405001 o
MOSEAIEAI0IENNZL00E, da 2% Vam Fedemd de
Exorucio Fiscal de Witdnia) E Tribunal Reglonal
Federal da 2f Ao glio fol determinada a
Indizpanibllidade dolmdaeel.

woira 14, oo 3 deca de

trentando ¢ pelafrente
B, pelos fundos como

esguerdo oom os lotes

¥ lado dircltocom olote B,

ade Itaparica, Vila

TITULARIDADE Mo anods IS7FEO Imavel Toi
adquindo por Casa de Satde © Matcomidade
Eanta Monica LTDA,

ALEMNACAD FIDUCIARA | HIPOTECA: EM
1973 o imawel ol ofereddo e dado em
garartias hilpotecinas pela deve dor
Casa de Sadde Santa Monica aocredor
Banoode Desenvalvimento do Ecpinto
Eanto, na qual fomm cance ladas as
hipotecs no eglstro n” 256952 5.85e
4 5885 no ano de 1986,

INDISPOMNIBLIADE: Mo ano 2017 ol requerida poia
Central Nadonal de indisponibllidade de Bens,
extraidos dos autos doprooesso

ML EER0IENEE001 o M OISSB0SSA0LERTESN0L,
da 2® vam Fedoml de Booocucio Ascal de vitdria/E
Tribunal Reglonal Federal da 20 Regldo fol
determinada a indisponibilidade do imdwel.

PEMHORA - Em 2023 O | e
da 18 Vara da Faze nda Pobl
Velha/ES, mos autos do pros
B3 2014 B IE.DIES o T RHIESS

sdra 14 com dnea de 525,00,
efvorias situadona Prala
la welhatEs,

s pelatrente com Av.
niote 21, lado dircito

lado esquerdo com o laote

TITULARIDADE Mo anode 377, o imdwe |l passou
a portenoer a0s prime iros permutanteos
mMarivakdo Passamani ¢ suamulherHyldeth
Zcmplilo de Souza Passamanl, scndo
transmitentes o segunda pemn utant o
Construtom Spalenza. Noanao de 1978, o Imowel
tol adguindo pela Casa de Saldde o Mate rnidade
Santa MOnica LTDA.

AUENACAD FIDUCWALS | HIPDTECA: Em
1973 0 Imdwel fol afereddo o dado em
garantlas hipotecinas pela devedom
Casn o Sadde Santa MBnica aocredor
Banco de Desenwohd e nto do Espinto
Sante. Em 1885, foram cancolados as
hipotecas egistradas sob'n” 3. 5532 4
5.532¢c 55.53%

D SPOMIEIL A DE: Mo ano 3017 fol requerido pela
Central Nadonal de indiz ponibilidade de Bens,
extraldos dos autos do prooe S50
MTOOLERASSEIO1EEIZN00] o OISR 0S0L6NIZRN,
da 20 vam Fodeml de Exeoucho Ascal de Witdria/E
Tribunal Reglonal Federal da 2® Reglao tol
determinada a Iindisponibilidade do imndwel .

FPENHORA 1: Em 2022 tol pe
s CLGRD NoE autos do pros
MO0LEMASSA016NES001. P
tol ponhomdo pelo julzo da
Publica Municpal de Vila v
Prooes o n T ID0EE01 B8, 501
B2 A2 BAREO035.

adra 14 shuado na Prala
ia Welha/ES, com drcade
wrontando se pela frente
L fundos com o lote n™310,
m olote n"10¢ lado
alote n"B.

TITULARIDADE Ma data de 1978 o Imdwe] ol
adquindo por Casade Saodo « Matemidade
Eanta Monica LTDA

ALUEMNACAD FIDUCIA RS | HIPOTECA: Em
1973 o imavel tol ofercddo & dado em
garantias hipotecanas pela devedom
Caca de Sadde Santa MBnica aocredor
Bancode Descnvohlimento oo Espinto
Santo. Em 1385, toam caanceladas as
hipotocas mglstradas sob o™ 2°5.696 3
5696 ¢ 4 5.6096

INDISPOMIBILIADE: Mo ano 2017 ol requerido pela
Contral Naconal de indisponibllidade de Bens;
extraldos dos autos do prooe sso
MOOLRRARS S F0IENNZE001 ¢ n OIS RIS N TGN IFSNT.
da 2 Vara Fedeml do Bieouco Ascal do VItdriafe
Tribunal Reglonal Federal da 2% Reglido tol

‘de to il nada o D ndisponibllidade do imavel.

PEMH RN Ern 2024 o lrmow
o ¥ Vara da Fazenda Pabl
Welha/ES, nos autos do pros
B3 2014 BB D035 & SIS

wadra 14 com drea de
wWoem Praia de taparica,
confrontando e frento
B, tundas com lote 23
oo lote 09 e lado direito

TITULARIDADE Mo anode B3EZ o lmovel ol
2dquindo pelo Hospital Sara RaSmlca.

8 L1 EMGAE S0 FIDU LA REA:

INOISPOMIBIADE: Mo ano 2017 tol requerido pela
Contral Madonal de indisponliildade de Bens,
extraldos dos autos do proceoso
M0 R 0 1ERIZS00L o nTOIEE RS040 LERIES001,
da 2f vam Fedeml de Bxecuctko Ascal de WVitdria/E
Tribunal Reglonal Federal da 22 Reglio.

PERNHORA 1: Ern 16 fol ne:
e virrode da ACES Indenlz
proposta por Clotiides Mon
o Hospital Santa Mdnlca L
'do Mandado de Fenhoraer
Wara do Trebalho de Witars
ISEE 300308, 17.00- 7, mov
Birkholz, em face do Hoxs pit
sondo, poste dormente, Car

uadra M, situada na Prsla
lia Ve lhay FS, com dSreade
ifrontando sc pela frente
ndoz dolote n* 2E, lado
ote 12 ¢ lado csquerdo

TITULARIDADE Mo anode 2538 tol adguindopor
ShE AssistéEncia Médica LTDA, emgue fol
wiendldo para Hospital Santa MSnica LTDA em
2011

ALTEMALAD FIOUHC WA LA

INCISPOMNIBLIADE: No ano 2017 fol mguerido pela
Central Nadonal de indiz ponibilidade de Bens,
extraldos dos autos do prooe S50
MTODLERASSEIIEEIZS00] o 0SR20 0 L6 NIZE00L,
da 2 Vara Fedeml do Bueouco Ascal do VItdriafe
Tribunal Reglonal Federal da 22 Reglia-

PEMNHORA: No anocde 24,
Wara el de Vila Velha/ES
AT o ExeouCo-de TTtulo
Premilor Movels Hospital ar
Sarta MO LTDA.

uadra 3 com amnade
wona Pmaila de taparice,
confrontando oo pela
=nida B, pelo lado

aote n" 11, peloladodinito
* fundas oo lote T 27

TITULARIDADE. Mo anodo E77 o Imove] passou
a pertenoer a segunda permutante Construtora
Epaineza LTDA, sendo transmitentos os
primelnos permutante s Manvaldo Passamani o
sua ¢ sposa Hyldeth Scrapldode Souza
Paszamanl. Bn 18982 o imdue | fol adguirido po
Hospital Santa Monica .

ALENACAD FIDUCIARIA: Fol reallzada
allenacio flduckiria sob o Imdeel, o ano
de BONI, o favor do Banco Bradesco 5704,
om meko da cedula de onédito bancano
de Emprestimao.

INDISPOMNIBILIADE: Mo ano 2017 fol reguerida pela
Central Madonal de indis ponibllidade de Bons,
cxtraldos dos autos do prooccsso
MO0 E R0 EZE001 ¢ nT0EE A0 20 16N IS0,
da 2¢ vam Fedeml de Broocucio Ascal de vitdriafE
Tribunal Reglonal Federal da 28 Reglido.

PEMNH ORA:

pavimentos: pavimento
ad&reaooberta, WM
oscada, urma sala de estar,
tar, wrn hall, umlavabo,
yoorzin ha, wrma o ul ko,
lols quartos ¢ uma sufte
om e de construcdo do
1 drcade servico, dolds
urmbaneimn em cadaum,
mstrucho 38, 00mY, tendo
a 14 com armade

wlona Rua "B, na Prala de
vl e/ ES.

TITULARIOADE Mo anode 2112, o imdee | fod
wondido pelo propricetirio Hermindo Lulz
Loure noo Marque s pama Hospital Santa Manica
LTDA.

ALIENACAD FIDLMCIARIA: Mo ano de 2012,
o Imdwel fol dado omadlenacio fiducidria
poio Hospltal Samta MBnica, omfavor do
Banco Bradosoo 578

IR S PO B LA D

PEMHORA - Ern 3014 tol neall
oS autos nTD002E51-93. 0]
fizcal movida pela Unido Fo
Ltz Loursira Margues, na 4
Fiscal de WitorlaES, fol real
e terminou aineficwada
Hospital Santa Mordca LTDE
reconhecimento de fraude
ficou expldidonas autas n°
Embangos de Teredng, mow
hadinlca LTDA e Faon da U
‘canoslada a penhom, confao

uadra M com anca de
wona Prala de tapardca,
confrontando e pela
venida B, por umn lado

G porowtno lada com o
s com oloto n"Z5,

TTULARIDADE Mo anode EELo imavel tol
adquindo por loseph William Momis Brown, na
qual fol adquindo por Aguinaldo Gue ino Rossi,
om 1883, cendoadquiddo, postedoments, pelo
Haospltad Santa MBnlca LTDS no anda 2000,

NS SPOMNIBILDE: Mo ano 2017 tol requerndo pela
Central Nacdonal de Indis ponlbilldade de Bens,

extraidos 0os Autos do prooe sso

T DDLERASEANIEANZS00] o n IS0 30 1605001,
da Z® Vam Foderd de Beecucio Ascal de VitdrialE
Tribunal Reglonal Federal da 22 Regldo.

EEMHORS : Fol mealzada, or
imdwed, om Mz 3o dooticlos
N 200250.01. 003866 1.

ize ), da gquadm 14, com
T, s tusdo na Prala de
Felha/ES, confrontando
oo A Awenida B, lado
ote 16, lado esguerdo
ttundos com lote 28

TTLHARIDADE Mo anode FET o Imduel tol
adquindo pelo Hosphial Santa bMonica LTDA.

ALEMNSCAD FIDLNIS BIS: Erm 2100
Irmdve] dessa matricula tol dada em
allenactko flductdria em favordo o dor
Bancstes 50A, devidoaotdula de credito
bancirio n"036 W cmitida polo Hospltad
Santa Manica. Em 015, fol eallzada

ave rhasio nos termos do Ofkclo

NS 015 da 139 Vara Chee | de
Espedalizada Empresarial de
Recupemcio Judiclal ¢ Falénda de
Witdna/ES, expedidos nos autas da Aco
de Rocupe o Judicaln™ a10s

42 2014 B.08.0038, requerida pela
Hospital 3anta Monlca para constarque
fice suspenso todo ¢ gualguer

proce dirmento com vistas & consol ldacd3o
de propricdade reforente ol mdvel .

INCESPORMIBIIADE: Mo ano 2017 ol requerido pela
Contral Maclonal de indisponibllidade de Bens;
cxtraldos dos autos do prooe sso
MDA E 0 16RIZS00E o nTIEE RS040 LERTES001,
da 2f vam Fedeml de Bxecuctko Ascal de WVitdria/E
Tribunal Reglonal Federal da 22 Reglio.

PENHORS: Em 3024, nos au
362014 8080035, o lativos
munidpla de Vila Vielha oor
ol realizada a penhorana |
cnguanto perdurmr esta pe
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PREDIO PRINCIPAL
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