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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS NAO
RESIDENCIAIS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as “Partes” a seguir qualificadas,
doravante assim denominadas quando em conjunto, ou como “Parte”, quando isoladamente, de
um lado:

HOSPITAL SANTA MONICA (HSM) - EM RECUPERAGAO JUDICIAL, sociedade limitada, com
sede na cidade de Vila Velha, estado do Espirito Santo, na Rodovia do Sol, Km 01, ltaparica, CEP
29102-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MFE”) sob n°® 29.985.009/0001-80, com seu Contrato Social devidamente arquivado perante
a Junta Comercial do Estado do Espirito Santo sob NIRE n° 32201805967, e ultima alteragao e
consolidagao contratual datada de 25/07/2023, registrada na JUCEES sob n° 2023088526, em
sessao de 25/07/2023, neste ato representada nos termos do artigo 6° de seu Contrato Social por
seus administradores, Abrantes Araujo Silva, brasileiro, casado, médico, portador da carteira de
identidade RG n°® 116.309/SSP/ES, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério
da Fazenda (“CPF/MF”) sob n° 071.667.377-00, com enderego eletrbnico
abrantes.araujo.silva@gmail.com, e Marco Polo Frizera, brasileiro, casado, médico, portador da
carteira de identidade RG n° 105.842 SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob n° 114.377.317-91, com
endereco eletrénico mpfrizera@hotmail.com, ambos residentes e domiciliados na cidade de Vila
Velha, estado de Espirito Santo, com domicilio no enderego da sede de sua representada,
doravante denominado simplesmente “LOCADOR”;

e, de outro lado,

VITORIA APART HOSPITAL S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Serra, estado
do Espirito Santo, na Rodovia Governador Mario Covas, n°® 591, Boa Vista, CEP 29161-001,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.209.094/0001-39, com seu Estatuto Social devidamente arquivado
perante a Junta Comercial do Estado do Espirito Santo sob NIRE n°® 32300024823, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social por seus diretores, Fabio Minamisawa Hirota,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da carteira de identidade RG n°® 27.468.397-0-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n° 186.360.418-99, com endereco eletrénico
fabio.hirota@athenasaude.com.br, e Carmem Campos Pereira, brasileira, divorciada,
administradora de empresas, portadora da carteira de identidade RG n° 17.429.335-5-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 111.333.448-79, com endereco eletrénico
carmem.pereira@athenasaude.com.br, residentes e domiciliados na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, com domicilio no endere¢o da sede de sua representada, doravante denominada
simplesmente “LOCATARIO”;

E, ainda, como fiadora,
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SAMP ESPIRITO SANTO ASSISTENCIA MEDICA LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Vitdria, Estado do Espirito Santo, na Rua Padre Anténio Ribeiro Pinto, n® 195,
Praia do Sua, CEP 29.052-290, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.403.281/0001-59, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social por Fabio Minamisawa Hirota, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da carteira de identidade RG n°® 27.468.397-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n° 186.360.418-99, com enderego eletrénico fabio.hirota@athenasaude.com.br, e Carmem
Campos Pereira, brasileira, divorciada, administradora de empresas, portadora da carteira de
identidade RG n° 17.429.335-5-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 111.333.448-79, com
endereco eletrénico carmem.pereira@athenasaude.com.br , residentes e domiciliados na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com domicilio no endereco da sede de sua representada,
doravante denominada "FIADORA";

CONSIDERANDO QUE:
(i) o LOCADOR ¢ legitimo proprietario e possuidor do Imével (abaixo definido);

(i) o LOCATARIO deseja locar o Imével para exploragdo de atividades médico-hospitalares,
bem como de outras atividades subsidiarias, conexas, correlatas ou acessorias e, por outro lado,
o LOCADOR deseja locar o Imével para o LOCATARIO;

(iii) em 22 de novembro de 2024, o LOCADOR ajuizou pedido de recuperagéo judicial, nos
termos da Lei n°® 11.101/2005 (“LER”), atualmente em tramite perante a Vara de Recuperagao
Judicial e Faléncia da Comarca de Vitoria, Estado do Espirito Santo (“Juizo da Recuperacao”) e
autuado sob n° 5048671-58.2024.8.08.0024 (“Recuperacdo Judicial’) e cujo processamento foi
deferido pelo Juizo da Recuperagdo em 25 de novembro de 2024;

(iv) em 4 de novembro de 2024, o valor de alienagcdo dos Ativos foi estimado em
R$ 2.604.810,00 em laudo de avaliagado elaborado por Murilo Lima de Matos, Engenheiro Clinico
inscrito no CREA/ES sob n° ES-0047733/D e, em 3 de setembro de 2024 o valor mensal de
locagao do Imével foi estimado entre R$ 495.000,00 por més e R$ 566.050,82 por més em laudo
de avaliagdo elaborado por LOC X Gestdo de Imoveis Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
23.455.267/0002-50 e ambos apresentados pelo préprio LOCADOR nos autos da Recuperacgao
Judicial;

(v) nesta data, as Partes também celebraram o “Contrato de Compra e Venda de Ativos e
Outras Avencas” (“CCVA”), tendo por objeto a aquisicdo, pelo ora LOCATARIO, de ativos de
propriedade do ora LOCADOR, tais como maquinas, equipamentos e mobiliario de uso hospitalar
(“Ativos”);

(vi) em cumprimento ao disposto no artigo 66 e demais disposi¢des aplicaveis da LFR, o

LOCADOR requerera, nos autos da Recuperagédo Judicial, o Pedido de Autorizagéo (adiante
definido);
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(vii) as Partes foram devidamente assessoradas por seus advogados e tém conhecimento e
experiéncia em finangas e negocios suficientes para avaliar os riscos e o conteudo deste negdcio
e sdo capazes de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos, mutua e reciprocamente; e

(viii) em virtude das complexidades envolvidas na implementacdo e desenvolvimento das
atividades a serem conduzidas no Imével, a locacdo do Imével pelo LOCATARIO somente faz
sentido se estabelecida por um longo periodo, conforme prazo e condigdes de renovagao previstas
neste Contrato;

(ix) a eficacia deste Contrato esta condicionada a implementagcao das Condigbes Suspensivas
(conforme abaixo definido) e/ou sua expressa renuncia, conforme aplicavel;

RESOLVEM as Partes firmar este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imdvel para
Fins ndo Residenciais (“Contrato”), o qual sera regido pelas seguintes clausulas e disposig¢des:

I OBJETO E FINALIDADE DA LOCAGAO; CONDIGOES SUSPENSIVAS

1.1. Descricao do Imével. Este Contrato tem por objeto a locagao dos lotes 04, 05, 06, 07, 08,
09, 10, 11, 12, 14 e 15, todos da Quadra 14 do lugar denominado Praia de Itaparica, bem como
da casa de dois pavimentos localizada na Rua B, na Praia de Itaparica, todos localizados na cidade
de Vila Velha, estado do Espirito Santo, objeto, respectivamente, das matriculas 6.576, 6.657,
6.656, 5.695, 5.532, 5.696, 24.673, 54.624, 5.533, 20.839, 37.898 e 122.827 do 1° Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Vila Velha, Estado do Espirito Santo (o “Imdvel”), conforme
descricao constante nas certiddes de matricula que integram o Anexo 1.1(a) e o mapa constante

do Anexo 1.1 (b).

1.1.1. Nao compdem a area objeto da locagado o segundo andar e o terceiro andar inacabado do
prédio do refeitdrio localizado na area de estacionamento primario em destaque no Anexo 1.1(b),
que sera destinada para uso de escritério do HSM com aproximadamente 6 funcionarios e para
guarda de documentos e equipamentos ndo locados ou vendidos, sem operacdo (‘Area
Escritério”).

1.1.1.1. A ocupacao da Area Escritério pelo LOCADOR devera sempre se dar em respeito
a posse do LOCATARIO em relacgéo ao Imével e as atividades nele desenvolvidas. Assim, fica sob
integral responsabilidade do LOCADOR o cumprimento das exigéncias das autoridades
governamentais necessarias a sua utilizagado do Imovel.

1.1.1.2. Caso, por qualquer motivo, a utilizagdo da Area Escritério afete ou ponha em risco
a utilizacdo do Imével pelo LOCATARIO, ou as licengas relacionadas as atividades do
LOCATARIO, devera o LOCADOR imediatamente desocupar a Area Escritério, em qualquer caso
em nao mais que 15 (quinze) dias contados de notificagdo do LOCATARIO nesse sentido, hipétese
na qual a Area Escritério passara a compor o objeto da presente locacéo.
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1.1.1.3. Quaisquer servigos ou providéncias relacionados a limpeza, seguranga,
manutencao e operacdo da Area Escritério serdo de integral responsabilidade do LOCADOR, nada
tendo este a exigir do LOCATARIO neste sentido.

1.1.2. Da possibilidade de incorporacdo imobilidria dos lotes destinados a area de
estacionamento. Desde que garantido o niumero de vagas exigido pelo Municipio de Vila Velha
para funcionamento das atividades do LOCATARIO descritas no item 1.2, o LOCADOR, a seu
exclusivo critério e a qualquer tempo, podera destinar a incorporagéo imobiliaria os lotes em que
estdo situadas as areas de estacionamento primario e secundario, cuja localizag&o esta delimitada
no mapa do Anexo 1.1(b), sem que isto se caracterize violagcdo ao presente contrato e
independentemente de autorizagéo ou anuéncia do LOCATARIO, desde que observado o disposto
na Clausula 1.1.3 abaixo.

1.1.3. Para fins de viabilizar o empreendimento imobiliario de que trata o item 1.1.2,
primeiramente sera desenvolvido um estacionamento vertical nos lotes que compdem o
estacionamento primario contidos no Anexo 1.1(b), que viabilizara local destinado ao
estacionamento da area locada com o numero de vagas exigido pelo Municipio de Vila Velha para
funcionamento das atividades do LOCATARIO descritas no item 1.2, sendo que tais areas de
estacionamento integrardo a definicdo de “Imével” para todos os fins deste Contrato. Em um
segundo momento, sera executado o empreendimento na area do estacionamento secundario,
sendo que a area do empreendimento sera excluida do escopo deste Contrato e, por conseguinte,
da definicao de “Imoével” para fins deste Contrato. Para fins de clareza, sera de responsabilidade
do LOCADOR assegurar ao LOCATARIO, a todo tempo, a disponibilidade do nimero de vagas
de garagem suficientes para o desempenho das atividades do LOCATARIO no Imével, conforme
padrdes operacionais do LOCATARIO e regulamentacéo vigente, ficando vedado ao LOCADOR
realizar quaisquer obras ou modificagdes relativas ao empreendimento acima previsto se (i) ndo
tiverem sido previamente disponibilizadas as vagas de estacionamento necessarias, ou (ii) das
obras resultar que o nimero de vagas disponiveis ao LOCATARIO sero insuficientes.

1.1.4. Em qualquer caso, todas as obras e demais modificagées realizadas pelo LOCADOR no
Imével e, eventualmente, na Area Incorporagdo, incluindo as relacionadas ao empreendimento
pretendido na area indicada no Anexo 1.1(b), deverao respeitar as instalagdes e equipamentos
do LOCATARIO l4 existentes, as areas de apoio operacionais, bem como os acessos necessarios
para carga e descarga e os fluxos indispensaveis para os blocos de apoio e edificagdes anexas,
que deverdo ser mantidos em plena operagéo e funcionamento durante toda a vigéncia deste
Contrato.

1.1.5. Titularidade e Onus. O LOCADOR declara ter a legitima propriedade e posse legitima do
Imével, conforme certiddes de matricula do imével constante do Anexo 1.1(a) estando
completamente livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames, duvidas, dividas,
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hipotecas legais ou convencionais, ou mesmo de tributos em atraso, exceto pelos 6nus indicados
no Anexo 1.1.1.

1.1.6. Contribuinte. O Imodvel estd cadastrado perante o municipio de Vila Velha, estado do
Espirito Santo, sob os contribuintes indicados abaixo:

Lote Contribuinte
04 01.08.129.0623.000
05 01.08.129.0641.000
06 01.08.129.0659.000
07,08 e 09 01.08.129.0080.001
10 01.08.129.0095.000
11 01.08.129.0110.000
12 01.08.129.0125.000
13 01.08.129.0140.001
14 01.08.129.0155.000
15 01.08.129.0170.000

1.2. Finalidade da Locacdo. O Imdvel destina-se ao exercicio das atividades comerciais do
LOCATARIO, conforme previstas em seu Estatuto Social, incluindo sem limitagao atividades de

servicos médicos e hospitalares, consultas, internamentos, cirurgia, pequenas cirurgias, pronto
atendimento, atendimentos a urgéncias, exames de imagem e exames de analises clinicas,
atividades de oncologia, bem como de outras atividades subsidiarias, conexas, correlatas ou
acessorias (incluindo, sem limitacao, respectivas atividades de escritério e apoio administrativo,
restaurante e lanchonete).

1.3. Condicdes Suspensivas. Consoante o disposto no artigo 125 do Cdédigo Civil Brasileiro, a
eficacia das avencas previstas neste Contrato e no CCVA (“Transacio”) esta condicionada a

verificagao das seguintes condigbes suspensivas (“Condi¢cdes Suspensivas”):

(i) inexisténcia de qualquer ordem ou determinagao vinculante e vigente emitida por uma
Autoridade Governamental impedindo a realizagdo e consumacéio da Transagao;

(i) apresentacao, pelo LOCADOR, nos autos da Recuperagao Judicial, de pedido
fundamentado para que, depois da oitiva do Administrador Judicial e eventual Comité
de Credores, o Juizo da Recuperacdo Judicial (a) autorize o financiamento do
LOCADOR por meio do desembolso pelo LOCATARIO da Parcela Adiantamento,
conforme definido no CCVA, que tera a mesma natureza de um financiamento a
devedor em recuperacao judicial (artigos 66, 67, e 69-A a 69-F da LFR); (b) autorize a
celebracao do Contrato de Alienacgao Fiduciaria, conforme definido no CCVA, para que
o LOCADOR aliene fiduciariamente ao LOCATARIO determinados equipamentos n&o
essenciais as suas operagdes como garantia da devolugdo da Parcela Adiantamento
ao LOCATARIO nos termos dos artigos 66, 66-A e 69-A a 69-F da LFR; e (c) autorize
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(iii)

a locacao do Imovel objeto deste Contrato e a alienacado dos Ativos objeto do CCVA
ao LOCATARIO, livres de qualquer 6nus ou sucessdo do LOCATARIO nas obrigacdes
do LOCADOR, nos termos dos artigos 66 e 142, inciso V e § 3°-B, inciso lll, e demais
disposigoes aplicaveis da LFR; (d) declare expressamente que se aplicam a operagéo
os artigos 66-A e 69-B da LFR, substancialmente na forma do Anexo 1.3(ii) (“Pedido
de Autorizacao”);

decisao proferida pelo Juizo da Recuperagdo que, depois de ouvido Administrador
Judicial e o Comité de Credores, se existente, e, intimados o Ministério Publico e as
Fazendas Publicas por meio eletrénico, nos termos da legislagao vigente e respeitadas
as respectivas prerrogativas funcionais, tenha (iii.a) autorizado expressamente a
alienacao dos Ativos objeto do CCVA e a locagao do Imével objeto deste Contrato ao
LOCATARIO; (iii.b) declarado expressamente que a alienagéo dos Ativos objeto do
CCVA e a locagdo do Imével objeto deste Contrato ao LOCATARIO estara livre de
qualquer 6nus e ndo havera sucessdo do LOCATARIO nas obrigagdes do LOCADOR
de qualquer natureza, inclusive tributarias, ambientais, administrativas, civeis,
trabalhistas, de consumo, penais, anticorrup¢ao e previdenciarias, nos termos do
artigo 66, §3°, e 141, inciso Il, da LFR; (iii.c) declarado expressamente que se aplicam
a operacao os artigos 66-A e 69-B da LFR (“Decisdo de Autorizacéo”); e (iii.d)
autorizado expressamente o pagamento da Parcela Adiantamento, a titulo de
financiamento, bem como reconhecido expressamente que tal pagamento se dara nos
termos do artigo 69-A da LFR, autorizando, ainda, a constituigdo da garantia prevista
no Contrato de Alienagéo Fiduciaria, conforme definigbes do CCVA;

a. caso o Juizo da Recuperagdo indefira o Pedido de Autorizagcdo e determine a
realizagao de processo competitivo relativo as operacdes do Pedido de Autorizacao
(“Processo _Competitivo”), a Condicdo Suspensiva prevista no item (iii) acima
somente sera considerada cumprida se o Juizo da Recuperagao determinar que ao
Processo Competitivo se apliquem, cumulativamente, as regras e disposi¢des
previstas na Clausula 2.1 abaixo;

comunicagao escrita do Administrador Judicial da Recuperacgao Judicial do LOCADOR
para o LOCATARIO registrando a inexisténcia de manifestacdes de credores que
cumpram o disposto no artigo 66, §1°, inciso |, da LFR, no prazo de 5 (cinco) dias
subsequentes a data da publicacdo da Decisdo de Autorizacdo, indicando interesse
na realizacdo de assembleia-geral de credores para deliberar sobre a realizagdo da
Transacgao (“Manifestacdo Credores”), considerando-se para a contagem de tal prazo
a suspenséo de prazos prevista no artigo 220 do Cddigo de Processo Civil.

a. Caso haja qualquer Manifestacdo Credores, para cumprimento da Condigdo
Suspensiva prevista no item (iv) acima, a Transagdo deve ser aprovada em
assembleia-geral de credores e o resultado de tal assembleia deve ser confirmado
pelo Juizo da Recuperacéo por decisado transitada em julgado;
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(v) inexisténcia de qualquer impugnagado por quaisquer credores, pelo devedor, pela
Fazendas Publicas ou Ministério Publico (“Impugnacéo”). Caso haja qualquer
Impugnacao, devera ter transitado em julgado a decisdo que a julgar improcedente;

(vi) (a) o transito em julgado da Decisdo de Autorizagdo; ou (b) a vigéncia e eficacia da
Decisao de Autorizagao e a auséncia de qualquer tutela antecipada ou medida judicial
equivalente que suspenda os efeitos da Decisdo de Autorizagdo no momento em que
se verificar o cumprimento de todas as demais condicdes;

(vii) manutengao da veracidade, precisdo e completude das declaragbes e garantias do
LOCADOR contidas neste Contrato; e

(viii) obtengéo, pelo LOCATARIO, das aprovagdes societarias e outras aprovagdes internas
necessarias a consumagcao da transacao prevista neste Contrato.

1.3.1. A Condigao Suspensiva prevista no item (i) da Clausula 1.3 acima é estabelecida em
beneficio das Partes, em respeito a legislagao aplicavel, e é irrenunciavel, de modo que a nao
verificagao desta na Data de Fechamento, observada a Data Limite, resultara na extingao do
presente Contrato.

1.3.2. As Condigbes Suspensivas previstas nos itens (ii) a (viii) acima sao estabelecidas em
beneficio do LOCATARIO e, nesse sentido, poderdo ser por ele renunciadas, de forma integral ou
parcial, mediante manifestagéo nesse sentido por escrito.

1.3.3. Data Limite. As Condi¢gdes Suspensivas deverdo ser integralmente satisfeitas pelo
LOCADOR ou renunciadas, conforme o caso até o dia 28 de fevereiro de 2025 (“Data Limite”).

1.3.4. Caso as Condigbes Suspensivas nao sejam superadas no prazo previsto na Clausula 1.3.3
supra e caso o LOCATARIO, a seu exclusivo critério, ndo decida pela dilagdo do referido prazo ou
renuncia as Condigbes Suspensivas, conforme aplicavel, este Contrato restara sem efeito e sera
resolvido, de pleno direito, ndo sendo devido o pagamento de indenizagdo ou multa, a qualquer
titulo, de Parte a Parte.

1.4. Decisdo de Autorizacdo. As Partes acordam o seguinte com relacdo ao processo de
obtencdo da Deciséo Final de Autorizagdo de Alienagao dos Ativos:

1.4.1. As Partes deverao cooperar de forma tempestiva e conjunta na elaboracao e revisdo do
Pedido de Autorizagdo e no fornecimento de documentos necessarios e/ou que venham a ser
solicitados pelo Juizo da Recuperacgao para fins da obtengcédo da Decisado de Autorizacao.

1.4.2. A condugdo do processo de obtencao da Decisao de Autorizagao sera de responsabilidade
do LOCADOR e devera ocorrer as suas custas.
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1.4.3. A estratégia para apresentacdo de defesas em face de eventuais questionamentos
relacionados a Transagao devera ser implementada nos termos mutuamente acordados entre as
Partes, sendo que os custos processuais correrdo exclusivamente por conta do LOCADOR, cada
Parte arcando com os respectivos honorarios advocaticios.

1.4.4. Para fins de clareza, a Condicdo Suspensiva referente a obtencdo da Decisdo de
Autorizacdo somente sera considerada cumprida se o Juizo da Recuperagdo autorizar a
implementacao da Transagao nos exatos termos deste Contrato e do CCVA, os quais serao
apresentados para apreciagcdo do Juizo da Recuperacdo juntamente com o Pedido de
Autorizagdo.

L. CONVERSAO EM PROCESSO COMPETITIVO - STALKING HORSE BIDDING,
DIREITO DE COBRIR OFERTA E BREAK-UP FEE

2.1. Conversao em Processo Competitivo. Na hipétese de eventual indeferimento do Pedido de

Autorizagao e de determinagéao de realizagao de Processo Competitivo (“Conversao em Processo
Competitivo”), fica desde ja acordado que a Locagao devera necessariamente seguir o modelo de
propostas fechadas com stalking horse bidder, considerar o LOCATARIO como Primeiro
Proponente e prever que:

2.1.1. Primeira Oferta — Stalking Horse. Este Contrato e o CCVA deverao ser considerados em
conjunto como a primeira oferta do Processo Competitivo apresentada pelo LOCATARIO como

primeiro proponente (“Primeira Oferta” e “Primeiro Proponente”), sendo a soma de todos os
pagamentos envolvidos na Primeira Oferta (i.e., neste Contrato e no Contrato de Locagao) o preco-
base da Primeira Oferta (“Preco-Base”), e eventuais outros proponentes deverao aderir
integralmente aos termos da Primeira Oferta, sem qualquer modificagdo (exceto com relagao ao

preco, que devera ser necessariamente superior ao da Primeira Oferta), sob pena de
desqualificagdo da respectiva proposta superior do Processo Competitivo.

2.1.2. Direito de Cobrir Oferta. O LOCATARIO, como Primeiro Proponente, tera o direito de, a
seu exclusivo critério, cobrir eventual oferta que supere o Prego-Base (“Oferta Superior” e “Direito

de Cobrir Oferta”, respectivamente), por forga do qual o Primeiro Proponente tera o direito (mas
nao a obrigacao) de cobrir a Oferta Superior apresentada por terceiros pagando qualquer valor
acima do preco estabelecido na Oferta Superior (sem considerar o Break-Up Fee definido na
clausula 2.1.3 abaixo).

2.1.3. Break Up Fee. Em contrapartida a todos os custos relativos a fixagao de um Prego-Base e
da certeza quanto a concretizagdo da Transacgao junto ao Primeiro Proponente, caso o Imével ndo
seja locado ao Primeiro Proponente, o Primeiro Proponente fara jus ao recebimento de uma
indenizagéo correspondente a R$ 1.500.000,00 (“Break-Up Fee”), que ndo podera ser deduzida
do (e devera ser somada ao) valor da Oferta Superior devido pelo proponente vencedor (sendo a
soma do valor da Oferta Superior com o Break-Up Fee, o “Preco Final’) e sera paga ao
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LOCATARIO pelo proponente vencedor, por conta e ordem do LOCADOR, em moeda corrente
nacional e até a Data de Fechamento, como ato e condigdo de fechamento para a valida conclusao
e consumacao da Transacgdo junto ao proponente vencedor, mediante transferéncia eletrénica
disponivel (TED) para a seguinte conta bancéaria de titularidade do LOCATARIO: Banco ltaq,
Agéncia 9363, Conta Corrente 1585-1.

2.1.4. Utilizacao da Parcela Adiantamento. O Primeiro Proponente tera direito a utilizagao do valor
nominal da Parcela Adiantamento como parte do Preco-Base da Primeira Oferta e também no
exercicio de seu Direito de Cobrir Oferta. Caso o Primeiro Proponente n&o se sagre vencedor do
Processo Competitivo, o Primeiro Proponente tera o direito de receber diretamente do proponente
vencedor o valor da Parcela Adiantamento e o proponente vencedor tera o dever de realizar tal
pagamento, por conta e ordem do LOCADOR, a conta descrita no item 8.3.3 acima, como condigéo
para a regular arrematacao e locagédo do Imdvel, sem prejuizo da obrigagao prevista no item 2.1.3
acima.

. DO PRAZO DE LOCAGAO E IMISSAO NA POSSE

3.1. Prazo de Vigéncia. Este Contrato vigorara inicialmente por 10 (dez) anos (“Prazo de
Vigéncia”), a partir da data em que tiver sido superada (ou renunciada, conforme aplicavel) a ultima
das Condigbes Suspensivas (“Data de Inicio da Locacao”), e encerrando-se no décimo aniversario
da Data de Inicio da Locacgéo (“Data de Término da Locacao”).

3.2. Renovacdo Contratual. O LOCATARIO tera a opcéo de renovar automaticamente o Prazo
de Vigéncia deste Contrato por um unico periodo adicional de 5 (cinco) anos (“Opcdo de
Renovacéo”), o qual, se exercida a Opgao de Renovagéao, devera se iniciar no dia seguinte a data
de conclusdo do Prazo de Vigéncia. A Opcao de Renovacgao podera ser exercida a exclusivo
critério do LOCATARIO, por meio de uma notificacdo escrita enviada ao LOCADOR com pelo
menos 6 (seis) meses de antecedéncia da Data de Término da Locacdao do Contrato, sendo
imediatamente vinculativa as Partes e nao autorizando a retomada do Imoével pelo LOCADOR
antes de findo o novo prazo de vigéncia deste Contrato.

3.2.1. Acéo Renovatdria. A Opgédo de Renovagao prevista no item imediatamente acima nao
representa qualquer renuncia, por parte do LOCATARIO, ao exercicio da faculdade que lhe é
conferida pelo artigo 51 da Lei 8.245/1991 (“Lei de Locacdes”).

3.2.2. Efeito Vinculante. As Partes concordam que mediante o exercicio da Op¢ao de Renovacéao
pelo LOCATARIO, o prazo da locagéo sera automaticamente prorrogado, independentemente da
formalizagdo de um aditivo contratual, valendo a notificagdo de renovacdo enviada pelo
LOCATARIO como instrumento comprobatério da prorrogacéo do Prazo de Vigéncia, de forma
que todos os demais termos e condi¢cbes estabelecidos no presente instrumento permanecerao
inalterados, ressalvados com relagcao ao Aluguel, que consistira no valor vigente ao término do
prazo inicial, e quaisquer termos e condi¢cdes alterados de acordo com os aditivos escritos
eventualmente celebrados pelas Partes, se houver. N&o obstante, caso solicitado pelo
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LOCATARIO, o LOCADOR se obriga a celebrar um aditivo contratual, no prazo de 30 (trinta) dias
da notificagdo de prorrogacéo enviada pelo LOCATARIO, para fins de formalizagéo da extens&o
do Prazo de Vigéncia previamente realizada.

3.3. Limites para Acao Revisional. Considerando o prazo desta locagao previsto nas Clausulas

3.1 e 3.2, e as necessidades reciprocas das Partes de previsibilidade de fluxo de pagamentos e
recebimentos ao longo do tempo, as Partes, de miutuo e comum acordo, comprometem-se a nao
pleitear judicialmente a revisao do valor dos Aluguéis em periodos inferiores a 5 (cinco) anos,
contados da data de entrada em vigor deste Contrato ou da data em que se tornar definitivo
eventual novo valor de revisional determinado conforme decisao judicial; adicionalmente, as
Partes concordam que eventuais pedidos de majoracao ficardo limitados ao percentual maximo
de 10% (dez por cento) do valor do Aluguel praticado a época.

3.4. Imissdo na Posse. A posse do Imdvel sera transferida pelo LOCADOR ao LOCATARIO na
Data de Inicio da Locagao, absolutamente livre e desembaracada de pessoas e coisas, com
excecgao dos Ativos, que permanecerao no Imével, para inicio dos procedimentos de instalagcao do
LOCATARIO no Imével. O LOCADOR garantiu, e continuara garantindo ao LOCATARIO, durante
o Prazo de Vigéncia, acesso livre € ininterrupto ao Imével, bem como o direito a sua posse mansa

e pacifica.

3.5. Responsabilidade. A partir da transmiss&o da posse do Imével ao LOCATARIO, este passa
a ser responsavel pelo pagamento dos impostos e taxas relativos ao Imével, nos termos do

Capitulo V. Permanecerao sob a responsabilidade exclusiva do LOCADOR, no entanto, idénticos
encargos, despesas e obrigacdes que tenham fato gerador anterior a transmissao da posse direta
do Imével para o LOCATARIO, ainda que futuramente langados ou cobrados. Fica ajustado entre
as Partes que, por ocasido da imissdo na posse e por ocasido da desocupacao do Imovel, os
valores dos encargos locaticios serdo devidos pelo LOCATARIO de forma proporcional ao periodo
de ocupacao.

Iv. DO VALOR, PAGAMENTOS E REAJUSTE

4.1. Valor do Aluguel. O valor do aluguel mensal sera escalonado, aplicando-se a cada periodo
deste Contrato o respectivo valor descrito no Anexo 4.1 (o valor vigente para cada tal periodo, o

“Aluguel”).

4.1.1. Valor atribuido a cada matricula. Unicamente para fins de calculo das taxas e emolumentos

para registro deste Contrato, e sem prejuizo da unicidade da presente locagao, as Partes atribuem
a cada uma das matriculas 1/12 (um doze avos) do valor de Aluguel.

4.2. Forma de Pagamento. O Aluguel devera ser pago até o dia 10 (dez) do més subsequente
ao més vencido.
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4.2.1. Caréncia. O LOCADOR concede ao LOCATARIO caréncia em relagéo ao pagamento de
Aluguel pelo periodo de 8 (oito) meses contados da Data de Inicio da Locagao (“Periodo de
Caréncia”).

4.2.2. Depdsito judicial. Observado o Periodo de Caréncia, parte de cada Aluguel, equivalente a
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (sujeita a atualizagdo monetaria nos termos da Clausula 4.4),
sera destinada mensalmente a uma conta judicial vinculada a Recuperacao Judicial. Tal depdsito

constituira reserva para o pagamento de obriga¢des trabalhistas e s6 podera ser levantado pelo
LOCADOR para pagamento de verbas trabalhistas ou para pagamento de outras obrigacoes se
comprovado que o LOCADOR ja pagou todas as suas obrigagbes trabalhistas concursais e
extraconcursais.

4.2.3. Transferéncia eletrénica. O saldo residual do Aluguel, conforme indicado no Anexo 4.1,
(sujeito a atualizagdo monetaria nos termos da Clausula 4.4), sera pago mensalmente por meio
de TED — Transferéncia Eletronica Disponivel ou PIX para a conta bancaria de titularidade do
LOCADOR mantida junto ao Banco Banestes — 021, agéncia: 101 — Gldria, conta corrente:
2267142-4.

4.2.3.1. Caso nao haja expediente bancario na data de pagamento do Aluguel, o respectivo
pagamento podera ser efetuado no Dia Util imediatamente subsequente sem qualquer penalidade.

4.2.4. Comprovacdo de Pagamento. Uma vez efetuado o pagamento do Aluguel, os
comprovantes de pagamento, de transferéncia bancaria ou de depdsito dos referidos valores
valerdo como instrumento de ampla, plena e irrevogavel quitacao.

4.3. Mudanca na Forma de Pagamento. A mudanga da forma de pagamento do Aluguel devera
ser comunicada ao LOCATARIO, mediante comunicagao por escrito, com antecedéncia minima

de 30 (trinta) dias da data em que ocorrera o préximo vencimento do Aluguel. Caso ocorra atraso
no recebimento da comunicacdo do LOCADOR solicitando alteracao da forma de pagamento,
nenhuma penalidade podera ser aplicada ao LOCATARIO pelo atraso no pagamento do Aluguel.

4.4. Atualizacdo Monetaria. O valor do Aluguel devera ser corrigido a cada periodo de 12 (doze)
meses, a partir do 3° aniversario da data de assinatura deste Contrato, pela variagcdo acumulada
do indice de Pregos ao Consumidor Amplo divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”) (ou seja, desconsiderando-se meses dentro de cada periodo anual em
que a variacdo do IPCA/IBGE seja negativa), tomando-se como indice base sempre aquele

divulgado no més imediatamente anterior a Data de Inicio da Locag&o, e como indice de reajuste
aquele divulgado no més anterior a cada aniversario do Contrato, no ano vigente,
exemplificadamente na forma do Anexo 4.1. No caso de sua ndo divulgagao ou indisponibilidade,
em substituicdo ao indice descontinuado, sera aplicado o indice que melhor refletir a inflagao a
época, conforme eleito de comum acordo entre as Partes.
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4.4.1. Nao sera reajustado o valor do aluguel até o seu 3° aniversario do Contrato, desde que o
indice de corregédo anual aplicavel seja inferior a 7% ao ano, exemplificadamente na forma do
Anexo 4.1. Caso o indice seja superior, devera ser procedido o reajuste do valor pelo indice cheio
aplicavel subtraido de 7%. A partir do 4° ano, devera ser aplicado o indice acumulado no periodo
integral, ou seja, desde o primeiro ano, sendo descontados os percentuais abatidos no periodo.

4.5. Proporcionalidade. Caso a Data de Inicio da Locagao e/ou a Data de Término da Locagao

nao correspondam ao primeiro e Ultimo dia do més, respectivamente, os Aluguéis referentes ao
primeiro e ao ultimo meses do Prazo da Locagdo, conforme o caso, serdo calculados
proporcionalmente.

4.6. Penalidades Moratérias. O nao pagamento do Aluguel no prazo indicado na Clausula 4.2
acima acarretara multa moratéria de 2% (dois por cento), bem como juros de 1% ao més e
atualizagdo monetaria com base no indice estabelecido na Clausula 4.4, calculados (juros e

corregao monetaria) pro rata tempore, tudo sobre a importancia devida.
V. DOS ENCARGOS DA LOCAGAO

5.1. Despesas Ordinarias. O LOCATARIO se obriga a pagar os encargos da locacdo

decorrentes do presente Contrato e proporcionais as areas efetivamente ocupadas pelo
LOCATARIO no Imével, apurados a partir da Data de Inicio da Locac&o, a saber:

(i) o valor do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), diretamente ao 6rgao arrecadador;
(i) todas as despesas de manutengdo que sejam analogas as despesas ordinarias de
condominio, conforme definidas na Lei de Locacgbes; e
(i)  as despesas com o consumo proprio de agua, energia e gas, nas datas dos respectivos
vencimentos, diretamente aos érgaos arrecadadores.

5.1.1. Para fins de simplificagdo, as Partes acordam que o LOCADOR pagara mensalmente ao
LOCATARIO um valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais), relativos as despesas de agua, luz e
IPTU das areas ocupadas pelo LOCADOR no Imével. Esse valor sera compensado mensalmente
mediante desconto no valor do Aluguel pago pelo LOCATARIO. Caso haja reajuste nos valores
efetivamente cobrados pelos 6rgéos arrecadadores, superando o montante fixado, o LOCATARIO
notificara o LOCADOR para que seja realizada a readequacao proporcional.

5.2.  Avisos de lancamento. Os avisos de langamento dos impostos, taxas e demais encargos
da locag&o serdo entregues diretamente ao LOCATARIO no endereco do Imével. Caso os avisos
de langamento dos impostos, taxas e demais encargos da locagao sejam entregues pelos agentes
arrecadadores ao LOCADOR, esta devera entrega-los ao LOCATARIO com antecedéncia de pelo
menos 5 (cinco) Dias Uteis das respectivas datas de vencimento. Na hipdtese de atraso no
fornecimento pelo LOCADOR, impossibilitando o pagamento pelo LOCATARIO, este ndo estara
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sujeito a quaisquer penalidades ou multas decorrentes do atraso, que, nesse caso, deverao ser
suportadas exclusivamente pelo LOCADOR.

5.3. Mora no Pagamento dos Encargos. Na hipétese de atraso no pagamento dos encargos
locaticios, serdo devidas pelo LOCATARIO exclusivamente as penalidades estipuladas pela
concessionaria e/ou prestadora de servigo, observado em qualquer caso o disposto na Clausula
5.2.

VL. DECLARAGOES E GARANTIAS

6.1. Declaracbes e Garantias. O LOCADOR declara e garante ao LOCATARIO que as
declaragdes e garantias descritas a seguir sdo corretas e verdadeiras em todos os seus termos
na presente data e assim permanecerao na Data do Fechamento.

6.1.1. Poderes e Autorizacdes. O LOCADOR e LOCATARIO tem amplos poderes e autoridade
para firmar este Contrato, cumprir com suas obrigacdées aqui estabelecidas e, sujeito a Decisao
de Autorizagdo, consumar a operacdo aqui contemplada. A assinatura deste Contrato pelo
LOCADOR e pelo LOCATARIO e o cumprimento de suas obrigacdes aqui estabelecidas foram
devidamente autorizadas e nenhum outro ato é necessario para firmar e cumprir este Contrato,
excecao feita a Decisdo de Autorizagao.

6.1.2. Efeito Vinculante. Este Contrato foi devidamente assinado pelo LOCADOR e LOCATARIO
e constitui obrigagdo legal, valida e vinculante do LOCADOR e do LOCATARIO, exequivel de
acordo com seus termos, observadas as Condigbes Suspensivas.

6.1.3. Violacdo de Disposicbes Estatutarias e Legais. A assinatura deste Contrato e o
cumprimento de todos os seus termos e condi¢bes n&o representam, nesta data, violacédo a
qualquer contrato, documento ou acordo em que o LOCADOR esteja envolvido, tampouco
violagao a qualquer dispositivo da lei brasileira. Todos os atos societarios e outros procedimentos
qgue devam ser realizados por ou em nome do LOCADOR com o intuito de autoriza-lo a celebrar
e cumprir o presente Contrato foram devida e adequadamente realizados e ndo ha necessidade
de obtencdo de qualquer permissao ou autorizacao, excecgao feita a Decisdo de Autorizacao.

6.1.4. Auséncia de Litigios. Nao ha qualquer processo judicial ou administrativo existente ou
iminente que o impega de negociar a locagao do Imével de acordo com o disposto neste Contrato,
observada a LFR e exceto em relacdo a Decisdo de Autorizagdo necessaria no ambito da
Recuperacao Judicial.

6.1.5. Propriedade do Imével e Inexisténcia de Onus. O LOCADOR ¢ o Unico e legitimo
proprietario e possuidor do Imével, com titulo bom e valido sobre ele e, exceto conforme indicado
no Anexo 1.1.1, ndo ha qualquer reivindicagdo, direito real, 6nus ou gravame, nem qualquer
contrato ou compromisso de dar, criar ou permitir reivindicacao, direito real, 6nus ou gravame
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sobre a totalidade ou parte do Imdvel, também nao tendo sido feita qualquer reivindicagao por
pessoa alguma nesse sentido.

6.1.6. Inexisténcia de contaminacdo. Nao existem danos, passivos ou contaminagdes ambientais
sobre o Imével, ndo havendo qualquer impeditivo & sua ocupagéo pelo LOCATARIO, bem como
inexiste exigéncia ambiental, aviso de infragdo ou aviso de inspecdao emitido pelos érgaos
ambientais competentes com relagdo ao Imoével.

VIl. DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DAS PARTES

7.1. Obrigacdes do Locatario. Sdo obrigagdes do LOCATARIO, sem prejuizo das obrigacdes
previstas na Lei de Locagdes, durante o prazo de vigéncia deste Contrato, incluindo suas
renovacgoes:
(i pagar pontualmente o Aluguel e todos os encargos incidentes sobre o Imével, conforme
previsto neste Contrato;
(i) destinar o Imével para o desenvolvimento das atividades de que trata o item 1.2 deste
Contrato; e
(iii) permitir a vistoria do Imével pelo LOCADOR, desde que previamente agendada com
antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis, e que ndo cause prejuizo ao
desenvolvimento das atividades do LOCATARIO. A vistoria sera sempre realizada em
Dias Uteis e durante o horario comercial.

7.2. Qbrigacdes do Locador. Sao obrigagcdes do LOCADOR, sem prejuizo das obrigacbes
previstas na Lei de Locagdes, durante o prazo de vigéncia deste Contrato:

(i) entregar ao LOCATARIO a posse do Imével;

(i) garantir, durante o tempo da locagéo, o uso manso, pacifico e ininterrupto do Imével;

(iii) manter, durante a locagao, a forma e o destino do Imével;

(iv) responder pelos vicios ou defeitos do Imovel anteriores a esta locacdo, assumindo a
responsabilidade de arcar com quaisquer perdas decorrentes de contingéncias e/ou
passivos de qualquer natureza relativos ao Imével em relagdo ao periodo anterior a
data de assinatura do presente Contrato;

(v) responder pelos vicios e defeitos estruturais que o Imével possam ter, nos termos das
Clausulas 8.3 e 8.4;

(vi) pagar as despesas extraordinarias relacionadas ao Imoével, especialmente quanto a

sua estrutura;

(vii)  n&o constituir quaisquer 6nus sobre o Imével sem a prévia e expressa anuéncia do
LOCATARIO;

(viii)  fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas.
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7.2.1. Responsabilidade. O LOCADOR se compromete a defender e manter o LOCATARIO
indene de quaisquer perdas, danos, prejuizos, custos, gastos, reclamacgdes, multas, acdes, danos,
responsabilidades, despesas (incluindo honorarios advocaticios), pagamentos ou outras despesas

que venham a ser cobradas do LOCATARIO em relacdo a, ou decorrentes de, no todo ou em
parte, qualquer ato ou omissdo do LOCADOR relacionado a locagao ora contratada.

VIIl. DAS BENFEITORIAS
8.1. Definicdes. Para fins da presente Clausula VI, as Partes estabelecem que:

(i) “Benfeitorias Estruturais” significa todas aquelas benfeitorias, acessdes, construgdes,
melhorias e obras que, por sua natureza, digam respeito a questdes estruturais, de solidez,

seguranga e habitabilidade do Imdvel (ou qualquer parte dele), como por exemplo fundagéo, laje,
pilares, vigas, colunas de sustentacdo, assoalho (mas n&o seu revestimento) e telhado; e

(i) “Benfeitorias Operacionais” significa as benfeitorias, acessdes, constru¢des, melhorias e
obras, ainda que uteis ou necessarias, que nao se enquadrem como Benfeitorias Estruturais, como

por exemplo revestimento de assoalho, pintura, corriméos, ar condicionado, etc.; e

(iii) “Benfeitorias” significa as Benfeitorias Estruturais e as Benfeitorias Operacionais, quando
em conjunto.

8.2. Realizacao de Benfeitorias. Como condi¢cao essencial do presente Contrato, desde ja, as

Partes acordam que o LOCATARIO podera executar no Imével, as suas exclusivas expensas, as
Benfeitorias que entender convenientes para o exercicio das suas atividades e para as quais o
Imével é destinado, sem a necessidade de prévia anuéncia do LOCADOR. O LOCATARIO sera
responsavel pela adequagédo dos projetos de reforma a legislagdo aplicavel e as posturas
urbanisticas, de seguranga e de uso e ocupagao do solo.

8.2.1. Valorizacdo do Imével. As Benfeitorias resultantes das acdes do LOCATARIO que

acarretem a valorizacao do Imovel ndo serdo, em qualquer hipétese, computadas ou consideradas
para fins de revisbes do valor do Aluguel durante a vigéncia deste Contrato e suas eventuais
prorrogagoes, circunstancia essa que devera ser observada na hipotese de eventual acgéo
revisional e/ou agao renovatoria.

8.2.2. Incorporacdo. As Benfeitorias realizadas pelo LOCATARIO ficardo incorporadas ao Imével
apenas apos o término da relacdo locaticia, e ndo havera necessidade de sua remogao.

8.2.3. Indenizacdo. O LOCATARIO ndo tera direito de indenizacdo pelas Benfeitorias
Operacionais que realizar no Imével. Os itens e as Benfeitorias introduzidos pelo LOCATARIO
poderao ser liviemente removidos pelo LOCATARIO quando de sua saida do Imével, desde que
sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.
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8.3. Reparos Estruturais. Caso sejam necessarias Benfeitorias Estruturais no Imoével, o
LOCATARIO devera comunicar previamente ao LOCADOR, que tera o prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis contados do recebimento da notificacdo enviada pelo LOCATARIO ou pela autoridade
competente, conforme o caso, para iniciar as obras visando a realizagdo das Benfeitorias
Estruturais. Caso o LOCADOR néo inicie as Benfeitorias Estruturais no prazo acima mencionado,
o LOCATARIO ficara autorizado a fazé-lo as suas custas, devendo ser indenizado pelo
LOCADOR. Neste caso, o LOCATARIO podera deduzir os respectivos valores dos Alugueis
vincendos, sendo que (i) durante os primeiros 5 (cinco) anos de locagao, as retengdes estardo
limitadas a 25% do valor do Aluguel entdo vigente, sendo permitidas todavia tantas retengées
quantas necessarias até o perfazimento da indenizagao devida, (ii) a partir do sexto aniversario da
locagédo em diante, as retengbes poderao atingir 50% do Aluguel, sendo permitidas todavia tantas
retengdes quantas necessarias até o perfazimento da indenizagao devida, e (iii) a partir do décimo
aniversario da locacdo em diante, caso exercida a Op¢ao de Renovacgéao, as retengcdes poderao
atingir 100% do Aluguel, se necessario.

8.4. Reparos urgentes. No caso de reparos de carater urgente (por exemplo, problemas que
poderiam afetar o uso normal do Imével ou interromper a sua ocupacao, afetar a saude e
seguranga de seus ocupantes, vicios que possam afetar o devido funcionamento de
equipamentos, entre outros), que nao sejam causados exclusivamente em decorréncia das
atividades do LOCATARIO no Imével, o LOCADOR devera iniciar tais reparos no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis da ciéncia da urgéncia. Caso contrario, o LOCATARIO podera realiza-los
diretamente e, desde que tais reparos se enquadrem como Benfeitorias Estruturais, deduzir os
respectivos valores dos pagamentos vincendos, observadas as regras de retencdes previstas na
Clausula 8.3 acima.

8.5. Procuracdo. O LOCADOR constitui, nesta data, com clausula em causa prépria e em
carater irrevogavel e irretratavel, como condi¢gdo do negdcio aqui previsto e nos termos dos art.
684 e 685 do Cadigo Civil, o LOCATARIO como seu procurador para o fim de atuar na esfera
extrajudicial, representando o LOCADOR perante quaisquer pessoas fisicas ou juridicas,
associagoes, fundagdes, cartérios, autoridades governamentais e agéncias, sejam elas federais,
estaduais ou municipais, incluindo, mas nao se limitando a Prefeituras, Corpo de Bombeiros,
Vigilancia Sanitaria, Orgdos de Licenciamento para Funcionamento, concessionarias ou
permissionarias de servicos publicos, entre outros, com poderes especificamente para tratar de
todos os assuntos referentes a licencas, permissodes, alvaras, certificados ou autorizacdes
necessarios para o regular desenvolvimento das atividades do LOCATARIO (“Licencas”) e/ou
realizacao e regularizagdo de obras, demolicdes e benfeitorias no Imével, podendo, para tanto,
solicitar certiddes, documentos ou informacgdes; assinar documentos, requerimentos, solicitagoes,
projetos, plantas, memoriais, quadro de areas e demais documentos necessarios para a obtencao
das Licengas e/ou aprovagao e regularizagéo de construgdes ou demoligdes; firmar declaragdes
e termos de compromisso relacionados aos processos de licenciamento e construgao; praticar
todos os atos necessarios a eventual retificagdo de metragem do Imoével; recolher eventuais taxas
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ou custas para a obtencdo de tais documentos; cumprir exigéncias e “comunique-se” emitidos
pelos 6rgdos competentes, e, ainda, praticar todos os atos que forem necessarios para a pratica
e fiel cumprimento deste mandato. A procuracdo de que trata esta Clausula 8.5 permanecera
valida durante a vigéncia do presente Contrato, sendo autorizado o substabelecimento, total ou
parcial, com reserva de iguais poderes, e 0 LOCATARIO podera solicitar ao LOCADOR, a qualquer
momento durante a vigéncia deste Contrato, que a procuragao de que trata esta Clausula 8.5 seja
outorgada por instrumento publico em separado.

IX. DO LICENCIAMENTO

9.1. Licenciamento das Atividades Comerciais. O LOCATARIO, as suas expensas, fica
encarregado de obter e/ou renovar junto aos 6rgaos publicos competentes todas as autorizagbes
e licencas relativas a execucgao das suas atividades no Imovel cujo fato gerador seja posterior a
celebracao deste Contrato.

9.2. Reqularidade do Imével. Na hipotese de existir impedimento ao licenciamento das
atividades pretendidas pelo LOCATARIO no Imével, bem como restricdes administrativas,
contratuais, judiciais ou de protegdo ambiental que comprometam e/ou inviabilizem o exercicio
regular das atividades do LOCATARIO no Imével, o LOCATARIO podera, dentro do prazo de 12
(doze) meses contados do Inicio da Locagéo, prorrogaveis conforme necessario para cumprimento
do prazo de analise do 6rgao regulador ou atendimento a notificacdes e prazos estabelecidos por
orgéaos publicos, ao seu exclusivo critério, denunciar a presente locagao, ficando ambas as Partes
dispensadas do cumprimento de todas as obrigagdes oriundas deste Contrato, sem que isso
configure violagéo contratual e sem a aplicagdo de qualquer penalidade. Adicionalmente, nesta
hipétese, o LOCADOR devera devolver ao LOCATARIO os valores de Aluguéis pagos relativos
exclusivamente aos meses em que o LOCATARIO no operou no Imével, bem como as parcelas
do Preco de Aquisigcao dos Ativos relacionadas, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de
recebimento de notificagdo neste sentido.

9.3. Documentacido do Imével. O LOCADOR se compromete apresentar e a assinar todos os
documentos necessarios e suficientes, sempre que necessario ou solicitado pelo LOCATARIO,
para fins de realizagdo de obras e reformas, e/ou da obtencao de licengas, alvaras, autorizagdes
junto aos 6rgaos publicos, sejam eles municipais, estaduais ou federais, necessarios para estes
fins ou para o desenvolvimento de suas atividades, ressalvada a responsabilidade do LOCATARIO
pelas informagbes prestadas aos 6rgéaos publicos e por eventuais autuagdes e consequentes
penalidades. O LOCADOR devera arcar com todos os danos ocasionados ao LOCATARIO pela
demora injustificada ou ndo apresentagdo dos documentos solicitados.

9.4. Impossibilidade de Licenciamento. Caso nao seja possivel que o LOCATARIO obtenha as
licencas e autorizagdes, legal ou contratualmente exigidas, comprovadamente devido a ato ou
omissao imputavel ao LOCADOR e/ou a situagéo juridica do Imével, com excegéo de hipotese
havida em decorréncia da Recuperacéao Judicial, nao sera devido o Aluguel até que o LOCADOR
tome as providéncias cabiveis para sanar tais irregularidades, caso sejam de sua
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responsabilidade. O LOCADOR mantera o LOCATARIO indene de quaisquer penalidades, multas
ou indenizag¢des de qualquer natureza que sejam cobradas pelas autoridades publicas em razéo
de irregularidades existentes no Imovel cuja regularizagcdo seja de responsabilidade do
LOCADOR.

X. DA GARANTIA LOCATICIA

10.1. Para garantir o fiel cumprimento de todas as obrigacbes assumidas neste Contrato, o
LOCATARIO apresenta como fiadora a FIADORA, qualificada no preambulo.

10.2. A FIADORA se obriga solidariamente com o LOCATARIO ao cumprimento de todas as
clausulas deste Contrato, respondendo pelo pagamento dos Aluguéis, encargos e demais
obrigagdes decorrentes da locagéo no caso de inadimplemento por parte do LOCATARIO.

10.3. O LOCADOR se compromete a notificar o LOCATARIO e a FIADORA, por meio de
notificagcdo enviada nos termos deste Contrato, sobre qualquer inadimplemento que possa
justificar o acionamento da garantia, devendo essa notificagdo ser realizada com antecedéncia
minima de15 Dias Uteis.

XI. DA DEVOLUGAO DOS IMOVEIS

11.1. Devolucdo. Ao término da locagdo, o LOCATARIO compromete-se a devolver o Imével em
boas condi¢cdes de uso e conservacgao, ressalvado o desgaste provocado pelo seu uso normal e
as benfeitorias que venham a ser incorporadas ao Imével, conforme a Clausula 8.2.2 acima.

11.2. Vistoria Final. Para fins de devolugao do Imdével, as Partes acordam que realizardo uma
vistoria conjunta, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias contados da data de
desocupacdo pelo LOCATARIO, para verificagdo de suas condicdes de conservagdo, bem como
para elaboracdo de lista de eventuais reparos a serem realizados pelo LOCATARIO antes da
devolucdo do Imével ou, de outra forma, exonerar o LOCATARIO de tais obrigacdes.

11.3. Realizacdo de Reparos. Na hipétese de serem necessarios quaisquer reparos ou obras,
as Partes deverdo estabelecer um cronograma para a sua realizagéo pelo LOCATARIO, mas o
LOCATARIO tera a opgdo de indenizar o LOCADOR, exclusivamente no valor equivalente aos
reparos a serem realizados.

11.4. Termo de devolucao. O reparo dos danos pendentes identificados no laudo de vistoria final
ou o valor da indenizagéo a ser pago pelo LOCATARIO ao LOCADOR para o ressarcimento
desses danos, conforme oportunamente acordada entre as Partes, serao formalizados por meio
de um instrumento de distrato deste Contrato, e implicara no reconhecimento da quitagdo de todas
as obrigacdes nos termos deste Contrato, como, por exemplo, pagamento de Aluguéis, cobrangas,
impostos e demais langamentos.
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Xll. DA RESCISAO E PENALIDADES

12.1. Hipdtese de Rescisdo. O descumprimento de qualquer obrigagdo estabelecida neste
Contrato ou na Lei de Locacgdes que atinja e/ou traga dano a Parte inocente sera considerado um

evento de inadimplemento, permitindo a Parte inocente aplicar a penalidade prevista nos termos
da Clausula 12.2 abaixo, desde que, cumulativamente: (i) a Parte inocente tenha notificado a Parte
inadimplente, por escrito, sobre a violagao contratual ou legal; e (ii) a Parte inadimplente ndo tenha
sanado o inadimplemento no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida
notificacdo. A Parte inocente podera, todavia, optar pelo cumprimento especifico da obrigacao
descumprida, com os acréscimos e penalidades pactuados neste Contrato. Em qualquer caso,
tendo em vista a natureza das atividades a serem desempenhadas no Imoével, as Partes
reconhecem que se aplicardo ao presente Contrato as disposi¢cbes do artigo 53 da Lei de
Locagdes.

12.2. Multa Contratual. Apds o procedimento de notificagao estabelecido na Clausula 12.1 acima
e exceto no caso de penalidades especificas previstas neste Contrato, a Parte infratora ficara
responsavel perante a Parte inocente por uma penalidade equivalente a 2 (dois) Aluguéis mensais
vigentes no momento do inadimplemento (“Multa Contratual”), sem prejuizo da Parte inocente

pleitear quaisquer perdas, danos, custos e despesas incorridas em decorréncia do inadimplemento
da Parte infratora.

12.3. Penalidade Unica. A multa estipulada na Clausula 12.2 ndo sera aplicada de forma
cumulativa e nao sera aplicada nas hip6teses em que o Contrato contiver previsdo de penalidades
especificas.

12.4. Compensacdo. Caso haja qualquer quantia a pagar devida pelo LOCADOR ao
LOCATARIO ou qualquer Afiliada sob qualquer contrato ou a qualquer momento, as Partes
acordam, por este meio, irrevogavelmente, que o LOCATARIO podera exercer o direito de
compensar os montantes que sdo devidos a isso com o Aluguel a ser pago pelo LOCATARIO,
conforme o artigo 368 do Cadigo Civil Brasileiro, cumulativamente aos limites previstos na
Clausula 8.3. Para este efeito, o LOCATARIO notificara o LOCADOR informando o montante total
do débito ou a indenizacao devida, o montante a ser compensado de cada pagamento do Aluguel
e o periodo durante o qual a compensagao permanecera, sendo que (i) durante os primeiros 5
(cinco) anos de locacgao, as retengdes estaréo limitadas a 25% do valor do Aluguel entdo vigente,
sendo permitidas todavia tantas retengdes quantas necessarias até o perfazimento da indenizagao
devida, (ii) a partir do sexto aniversario da locacdo em diante, as retengdes poderdo atingir 50%
do Aluguel, sendo permitidas todavia tantas retengdes quantas necessarias até o perfazimento da
indenizac&o devida, e (iii) a partir do décimo aniversario da locacédo em diante, caso exercida a
Opcéao de Renovagao, as retengdes poderao atingir 100% do Aluguel, se necessario.
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12.5. Resolucdo. Apesar do carater de irretratabilidade e irrevogabilidade do presente Contrato,
este podera ser resolvido, a critério da Parte inocente, por descumprimento de qualquer obrigagéo
ora assumida pelas Partes, caso referido descumprimento nao seja sanado no prazo da clausula
12.1. Também ficara resolvido este Contrato caso as Condicbes Suspensivas previstas na
Clausula 1.3 nao tenham sido cumpridas ou renunciadas, conforme aplicavel, até a Data Limite
(conforme prorrogada).

12.6. Denuncia pelo LOCATARIO. Caso o LOCATARIO denuncie este Contrato, unilateral e
imotivadamente, até o 3° ano de sua vigéncia, devera pagar ao LOCADOR uma multa de 3 (trés)
Aluguéis vigentes na data de devolugdo do Imédvel. Esta penalidade devera ser paga pelo
LOCATARIO de forma proporcional ao tempo restante do Contrato, nos termos do artigo 4° da Lei
de Locacgbes. Apds o periodo descrito nesta clausula, a denuncia n&o ensejara a aplicacdo de
qualquer penalidade, desde que observado o aviso prévio de, no minimo, 6 (seis) meses. Caso o
aviso prévio aqui previsto no seja observado, o LOCADOR devera pagar ao LOCATARIO o valor

dos aluguéis que seriam devidos até a data de desocupagado caso o aviso prévio tivesse sido
observado.

12.6.1. O presente Contrato ndo podera ser rescindido antecipadamente pelo LOCADOR nos
termos do artigo 4° da Lei de Locagdes.

Xlll. DA DESAPROPRIAGAO E DO SINISTRO

13.1. Processo Expropriatério. Em caso de desapropriagao do Imével, o presente Contrato ficara
automaticamente rescindido sem 6nus ou penalidades as Partes, ficando ressalvado as Partes o

direito de pleitear do poder expropriante as indenizagcdes que julgarem cabiveis e devidas.

13.2. Sinistro. Na hipétese de sinistro que torne o Imével impréprio para uso, o presente Contrato
também ficara automaticamente rescindido, sem que seja devida de uma Parte a outra qualquer
importancia a titulo de multa, indenizacao ou ressarcimento de qualquer natureza pelo fato, salvo
se, mediante sentencga judicial transitada em julgado, restar comprovado que o sinistro foi
dolosamente causado por alguma das Partes, hipétese em que a Parte inocente devera ser
ressarcida, pela outra, das perdas e danos incorridos.

13.3. Sinistro_e Desapropriacdo Parcial. Em caso de desapropriagdo ou sinistro parcial do
Imével, podera o LOCATARIO, a seu exclusivo critério, optar pela manutengdo do presente

Contrato em relagao a parcela nao afetada pelo sinistro ou desapropriagao e, neste caso, o Aluguel
sera reduzido proporcionalmente com base na area afetada pela desapropriagdo ou pelo sinistro.

13.4. Caso Fortuito ou Forca Maior. Na hipétese de ocorréncia de caso fortuito ou de evento de

forgca maior, assim entendidos, para efeitos deste Contrato, fatos ou atos imprevistos e alheios a
vontade das Partes que afetem substancialmente a operacdo do LOCATARIO no Imével, o
LOCATARIO podera, a seu exclusivo critério, denunciar a presente locagao, ficando ambas as
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Partes dispensadas do cumprimento de todas as obrigag¢des oriundas deste Contrato, sem que
isso configure violagédo contratual e sem a aplicagao de qualquer penalidade. Adicionalmente, na
hipétese de, por ato ou omissdo imputavel ao LOCADOR, o LOCATARIO ser impedido ou
impossibilitado de prosseguir com as atividades no Imével, o pagamento do Aluguel referente ao
periodo de tal impedimento ficara suspenso (pro rata die), ndo sendo devida qualquer penalidade
por atraso por parte do LOCATARIO. Se o impedimento persistir por um prazo superior a 15
(quinze) dias consecutivos, o LOCATARIO podera optar pela resolucdo deste Contrato, sem que
seja devida qualquer penalidade.

XIV. DA CESSAO, TRANSFERENCIA E SUBLOCACAO

14.1. Sublocacdes para Terceiros. O LOCADOR declara estar ciente de que, no curso das
atividades normais desenvolvidas pelo LOCATARIO no Imével, faz-se necessaria a sublocagéo
parcial de areas para terceiros que exergcam atividades suplementares e/ou correlatas aquelas
atividades desenvolvidas pelo LOCATARIO, pelo que é permitido ao LOCATARIO, desde ja,
independentemente do consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, ceder, transferir,
sublocar ou emprestar a terceiros, total ou parcialmente, qualquer das areas integrantes do Imoével.
Neste caso, o LOCATARIO permanecera sendo o Unico responsavel, perante o LOCADOR, pelo
pagamento do Aluguel e cumprimento das demais obrigagbes decorrentes deste Contrato.

14.2. Cessbes e Sublocacbes para Afiliadas. O LOCADOR autoriza, desde ja, que o
LOCATARIO realize a sublocacdo total do Imével ou a cessdo de sua posigdo contratual a
qualquer Afiliada (conforme definida na Clausula 15.2 abaixo), a qualquer tempo durante o Prazo
de Vigéncia, independentemente do consentimento prévio do LOCADOR. Na hipotese de cessao
da posigao contratual pelo LOCATARIO a uma Afiliada, referida Afiliada passara a responder pelo

pagamento do Aluguel e cumprimento das demais obrigagdes decorrentes deste Contrato,
exonerando-se o LOCATARIO de todas as suas obrigagdes.

14.3. Alteracdo de Controle. As Partes concordam que a alteracéo de controle direto ou indireto
do LOCATARIO, bem como a reorganizagdo societaria e as operacdes de fus&o, aquisigéo e
incorporacdo, nao estardo condicionadas a prévia aprovacao do LOCADOR e nao afetardo a
validade e vigéncia deste Contrato.

XV. DO DIREITO DE PREFERENCIA E DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

15.1. Direito de Preferéncia. Fica certo e ajustado entre as Partes que, na hipétese de haver
intencdo de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos, concessao
de direito real de superficie ou qualquer forma de transferéncia direta ou indireta do Imdvel, pelo
LOCADOR, a terceiros interessados (“Alienacdo”), terda o LOCATARIO o direito de preferéncia na
aquisicdo do Imével. Para tanto, devera ser enviada prévia comunicacdo escrita ao LOCATARIO,
que devera especificar, no minimo:
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(i) o objeto da venda pretendida;

(i) o prego de Alienagao do Imével;

(i) as condicdes comerciais de pagamento da oferta firme enviada pelo terceiro
adquirente;

(iv) a identificagdo do potencial adquirente, acompanhada de declaragdo expressa,
firmada pelo LOCADOR, de que o terceiro interessado ndo se qualifica como
Concorrente (conforme disposto na Clausula 15.2 abaixo), acompanhada ainda de
documentacéao societaria comprobatoéria neste sentido; e

(v) outras condigbes relevantes do negdcio (“Notificacdo de Venda”).

15.1.1. Exercicio do Direito de Preferéncia. O LOCATARIO tera o prazo de 60 (sessenta) dias,
contados a partir do recebimento da Notificagdo de Venda para, observadas todas as condicdes

da oferta contidas na Notificagdo de Venda, exercer o direito de preferéncia que lhe é outorgado
nos termos desta Clausula 15.1 e da Lei de Locagdes.

15.1.2. Renuncia ao Direito de Preferéncia. A auséncia de manifestacdo do LOCATARIO no prazo
aqui estabelecido sera entendida como renuncia ao direito de preferéncia que Ihe é outorgado.

Neste caso, ou em caso de renlncia expressa pelo LOCATARIO ao seu direito de preferéncia, o
LOCADOR estara liberado para realizar a venda pretendida a terceiro, nos exatos termos da
Notificacao de Venda prevista nesta Clausula 15.1.

15.1.3. Reinicio do Procedimento. Se a venda do Imével pelo LOCADOR néo for efetivada no
prazo de 120 (cento e vinte) Dias Uteis apds o prazo de resposta da preferéncia, o procedimento

de Direito de Preferéncia devera ser reiniciado. O procedimento de Direito de Preferéncia também
devera ser reiniciado caso haja qualquer alteragao na identidade do terceiro adquirente do Imével,
inclusive quando se tratar de uma Afiliada do referido adquirente.

15.2. Restricdo a Alienacao para Concorrentes. Durante a vigéncia de 10 anos deste Contrato e

durante eventual exercicio da Opg¢do de Renovagédo, em nenhuma hipotese o Imével podera ser
objeto de Alienacdo a Concorrentes do LOCATARIO, inclusive resultante de operagdes
societarias. Passados estes prazos, ndo havera mais a restricdo de Alienacao a Concorrentes do
LOCATARIO, mesmo que o contrato tenha sido prorrogado. Para fins deste Contrato, (1)
“Concorrente” significa qualquer pessoa juridica ou qualquer Afiliada desta, que desenvolva, direta
ou indiretamente, qualquer das atividades na area de saude (incluindo, mas nao se limitando, a
atividade médico-hospitalar, ambulatorial e/ou laboratorial), sendo certo que, na hipétese em que
a Afiliada for uma pessoa fisica, a definicdo de Concorrente devera se referir as pessoas juridicas
que tal pessoa fisica detenha ou seja beneficiaria, direta ou indiretamente, de participagao
societaria; (2) “Afiliada” significa, com relagdo a qualquer das Partes, qualquer outra pessoa que,
direta ou indiretamente, seja Controlada, Controladora ou esteja sob Controle comum com a
primeira, sendo certo que caso tal pessoa seja uma pessoa fisica, “Afiliada” também incluira, com

relagdo a tal pessoa, ascendentes, descendentes, seu conjuge, companheiro(a) em uniao estavel
e colaterais até o terceiro grau; e (3) “Controle” tem o significado atribuido nos termos do artigo
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116 da Lei n® 6.404/1976, conforme alterada e em vigor, sendo os termos “Controlado”,
“Controlador” e “sob Controle comum” interpretados de modo analogo.

15.3. Direito de Primeira Oferta. Adicionalmente ao Direito de Preferéncia, o LOCATARIO tera o
direito de primeira oferta (“Direito de Primeira Oferta”) para adquirir o Imével durante todo o Prazo
de Vigéncia, incluindo eventuais renovacgdes. Para tanto, o LOCADOR devera notificar o
LOCATARIO, por escrito, sobre a sua intengdo de alienar, a qualquer titulo, o Imével, antes de
oferecer o Imével ao mercado e antes de iniciar negociagdes com qualquer terceiro (cada caso,
uma “Notificacdo de Primeira Oferta”).

15.3.1. Procedimento de Direito de Primeira Oferta. O LOCADOR devera estabelecer, na
Notificacdo de Primeira Oferta, a avaliagdo do LOCADOR do valor de mercado da area que
pretende alienar e as condicdes em que tal area sera oferecida a terceiros. Mediante o
recebimento de uma Notificacdo de Primeira Oferta, o LOCATARIO devera, em até 60 (sessenta)
dias, informar o LOCADOR caso ele decida adquirir a referida area nas condigbes ofertadas,
hipétese em que o LOCADOR devera concluir tal transagédo com o LOCATARIO. O LOCATARIO
podera, ainda, efetuar contraproposta para aquisigéo do Imovel, a qual o LOCADOR tera 30 (trinta)
dias para aceitar ou rejeitar (sendo o siléncio interpretado como rejeigéo). Caso o LOCATARIO
nao exerca o Direito de Primeira Oferta, ou o LOCADOR nao aceite a contraproposta efetuada
pelo LOCATARIO, o LOCADOR estara autorizado a ofertar o Imével a terceiros, hipétese em que
sera aplicavel o procedimento da Clausula 15.1. Uma nova Notificacdo de Primeira Oferta devera
ser fornecida ao LOCATARIO caso o LOCADOR pretenda modificar as condicdes sob a qual o
Imével serdo oferecidos a terceiros para termos mais favoraveis do que as condigdes
anteriormente apresentadas (ou as condi¢des da contraproposta do LOCADOR).

15.4. Clausula de Vigéncia. Nos termos do artigo 8° da Lei de Locagdes, na hipotese de
Alienacao do Imével a terceiros (observado o disposto na Clausula 15.2) como condi¢cao para a

Alienagao), a qualquer titulo, o adquirente sub-rogar-se-a automaticamente na posigéo de locador
no presente Contrato, que permanecera em pleno vigor e devera ser respeitado pelo novo locador
em todas as suas clausulas e condigbes, comprometendo-se o LOCADOR a fazer constar no
instrumento de Alienagao a ciéncia e anuéncia expressa do adquirente com relacao a todos os
termos do presente Contrato. Para esse efeito, e como condigcdo para tal Alienagao, as Partes
concordam e obrigam-se a (i) aditar o presente Contrato, exclusivamente para formalizar a
substituicdo do LOCADOR, o que devera ocorrer na mesma data de assinatura do titulo aquisitivo
definitivo entre o LOCADOR e o terceiro adquirente; (ii) iniciar a elaboragao do referido instrumento
contratual de cessao imediatamente apds o decurso do prazo de exercicio do direito de preferéncia
da Clausula 15.1, caso o LOCATARIO tenha renunciado ao seu direito de preferéncia nos termos
da Clausula 15.1.2; e (iii) o novo proprietario devera outorgar procuragéo ao LOCATARIO para a
realizacao de benfeitorias e acessodes, nos mesmos termos da Clausula 8.5 do presente Contrato.

15.5. Oneracéao do Imoével. Para fins de clareza, as Partes concordam que qualquer oneragao do

Imével decorrente de lei, ato administrativo, ou deciséo judicial ndo sera considerada Alienagao.
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Nao obstante, em caso de penhora ou oneragdo do Imével por decisao judicial para fins de
satisfagcao de débitos do LOCADOR ou empresas do seu grupo econémico que nao seja liberada
no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva ciéncia pelo LOCADOR, exceto se o LOCADOR
estiver comprovadamente tomando todas as medidas cabiveis visando tal liberagdo, o
LOCATARIO tera o direito de realizar todos os atos necessarios para pleitear, perante o juizo
competente, a liberagao ou substituicdo da garantia, inclusive apresentagéo de fianga ou seguro
garantia (as custas do LOCADOR, devendo os custos e despesas serem deduzidos do Aluguel)
ou o depdsito em juizo dos Aluguéis vincendos até o montante garantido.

15.6. Registro e Averbacdo. Para a plena eficacia do disposto neste Capitulo e nos termos dos
artigos 8° e 33 da Lei de Locagdes, fica o LOCATARIO autorizado a efetuar o registro e a
averbacido do presente Contrato na matricula do Imével, comprometendo-se o LOCADOR a
apresentar e assinar todos os documentos e aditamentos necessarios para tanto que venham a
ser exigidos pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.

15.6.1. Responsabilidade do Locador. Caso ndo seja possivel registrar e averbar o Contrato na
matricula do Imével por motivo ndo decorrente de culpa do LOCATARIO, salvo se o motivo da
negativa for alguma restricao que ja consta na matricula do imével nesta data, o LOCADOR devera
indenizar o LOCATARIO por todos os prejuizos diretos e indiretos que o LOCATARIO sofrer se,
cumulativamente, (i) a titularidade ou direito de aquisi¢gdo sobre o Imével for transferido ou cedido
a terceiros, e (ii) o novo adquirente ou detentor de direitos aquisitivos do Imével denunciar este
Contrato com base no artigo 8° da Lei de Locacoes.

15.6.2. Providéncias. Na hipdtese da clausula anterior, o LOCADOR se compromete a empreender
esfor¢cos razoaveis para finalizar as providéncias necessarias para viabilizar o registro e a
averbacao deste Contrato na matricula do Imével assim que possivel, e concorda em notificar o
LOCATARIO assim que for possivel o registro e averbacéo deste Contrato na matricula do Imével.

15.6.3. Proibicdo de Alienacdo. Inobstante o acima disposto, enquanto o presente Contrato ndo
estiver registrado e/ou averbado nas matriculas do Imével perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente, salvo se o motivo da negativa for alguma restrigdo que ja consta na matricula
do imével nesta data nos termos do item 15.6.1 e o adquirente do Imdvel se comprometa a
respeitar integralmente os termos do presente Contrato e outorgue procuragao ampla e geral ao
LOCATARIO para realizagéo de benfeitorias e acessdes nos mesmos termos da Clausula 8.5 do
presente Contrato, fica expressamente vedada a Alienagdo do Imdvel, ou a sua cessao e
transferéncia, inclusive no caso de garantia, pelo LOCADOR, sob pena de incidéncia, em desfavor
do LOCADOR, da multa prevista na Clausula 15.7 abaixo.

15.7. Penalidades. O descumprimento comprovado pelo LOCADOR das obrigagdes
estabelecidas nas Clausulas 15.2, 15.4 e/ou 15.6.3 dara o direito ao LOCATARIO de exigir do
LOCADOR (i) o pagamento de multa ndo compensatéria no valor equivalente a 36 (trinta e seis)
Aluguéis vigentes a época do descumprimento; e (ii) indenizagéo por quaisquer perdas e danos
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sofridos pelo LOCATARIO, devendo o LOCADOR ainda reembolsar ao LOCATARIO a totalidade
dos custos incorridos pelo LOCATARIO em razéo de qualquer aumento no valor do Aluguel, caso
o terceiro que tiver adquirido o Imével antes do registro e averbagao na matricula do Imével do
presente Contrato, como condigdo prévia e essencial para o negécio juridico, ndo tenha se
comprometido a respeitar integralmente os termos do presente Contrato, e ndo tenha outorgado
simultaneamente procuracdo ampla e geral ao LOCATARIO para realizacdo de benfeitorias e
acessodes nos mesmos termos da Clausula 8.5 do presente Contrato, sem prejuizo da execugao
especifica e demais medidas cabiveis nos termos da legislacao aplicavel e deste Contrato. Os
valores devidos ao LOCATARIO nos termos desta Clausula 15.7 deverdo ser pagos pelo
LOCADOR dentro de 30 (trinta) dias a partir do recebimento por esta ultima de notificagéo neste
sentido. As Partes esclarecem que, na hipétese de violagdo da obrigacao prevista na Clausula
15.2, a multa e a indenizagao aqui previstas serdo devidas ainda que o adquirente do Imével tenha
se comprometido a respeitar integralmente os termos do presente Contrato e outorgado a
procuragao prevista acima.

XVI. DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

16.1.  Normas Ambientais. O LOCATARIO se compromete a usar o Imével em conformidade com
a legislagao ambiental, de saude e seguranga aplicaveis, ficando responsavel pela adog¢ao das
medidas necessarias para evitar que o Imédvel sejam objetos de processos judiciais ou
administrativos envolvendo a violagdo das referidas regras em decorréncia de suas atividades

comerciais.

16.2. Limitacdo da Responsabilidade Ambiental. O LOCATARIO nao sera responsavel pelos
danos ambientais causados ao Imével (i) cujo fato gerador tenha ocorrido antes da celebragao

deste Contrato ou apés a devolugao da posse do Imével para o LOCADOR,; ou (ii) que ndo tenham
sido causados pelas atividades do LOCATARIO; ou (iii) que tenham origem em atividades externas
aquelas realizadas no Imével.

XVIIl. DAS DISPOSIGOES GERAIS
17.1. Veiculacao de Publicidade. Durante o Prazo de Vigéncia (considerando inclusive eventuais
prorrogagdes), é facultada ao LOCATARIO ou Afiliada a colocacdo de logotipos, placas, cartazes

ou quaisquer inscricdes alusivas as suas atividades, marcas e logomarcas no perimetro do Imével
em vista de suas estratégias de marketing, bem como a veiculagdo de comunicados, publicidade
ou qualquer outra forma de comunicagdo que envolva, de qualquer modo, a marca do grupo
econdmico do LOCATARIO, ficando desde ja dispensada qualquer autorizagdo prévia do
LOCADOR.

17.2. Dia Util. Para fins deste Instrumento, “Dia Util” significa todo e qualquer dia exceto sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil e dias nos quais nao
houver expediente bancario nos municipios e estados da sede das Partes e do local do Imével.
Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagao
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pecuniaria relativa a este Instrumento, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de vencimento
ndo seja Dia Util.

17.3. Entendimento Final. Este contrato constitui a integra dos entendimentos entre as Partes no
tocante ao seu objeto e prevalece sobre todos os contratos, compromissos, e entendimentos
verbais ou escritos anteriores, relativos ao seu objeto.

17.4. Tolerancia e Renuncias. Qualquer tolerancia das Partes com relagdo a qualquer
descumprimento de obrigagbes aqui previstas, ndo constituira alteracdo das condi¢cdes deste

Contrato, capaz de dar ensejo a novagao, permanecendo todas as clausulas ora pactuadas em
pleno vigor até o término da locagao.

17.5. Independéncia das Disposicdes. Caso qualquer termo, disposicdo ou avenga constante

deste Contrato seja considerado inexequivel, invalido ou ilegal por qualquer razdo, os demais
termos, disposicbes e avengas continuardo em pleno efeito e vigéncia, tal como se o presente
Contrato tivesse sido firmado com a eliminagao do referido dispositivo contratual.

17.6. Efeito Relativo. Nada expresso ou implicito neste Contrato destina-se, ou sera interpretado,
de forma a conferir a uma pessoa que nao as Partes e seus respectivos sucessores e cessionarios
autorizados, qualquer direito ou pretensao.

17.7. Lei de Regéncia. A presente locagao é regida pela Lei de Locagbes (Lei n°® 8.245/1991) e
subsidiariamente, no que for aplicavel, pelo Cédigo Civil Brasileiro.

17.8. Sucessao. Este Contrato obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

17.9. Alteracdes ao Contrato. Todos os entendimentos sobre o andamento, modificagdes ou

alteragcdes do objeto deste Contrato deverao ser feitos por escrito, de comum acordo entre as
Partes, por meio de seus representantes legais e/ou procuradores com poderes para assumir 0s
compromissos em nome das Partes, sendo certo que os acordos verbais ndo produzirao quaisquer
efeitos.

17.10. Inexisténcia de Associacdo. Este Contrato ndo estabelece entre as Partes nenhum tipo de

parceria, associacao, vinculo trabalhista ou responsabilidade solidaria ou conjunta, sendo cada
Parte responsavel por todas as cobrancas decorrentes da legislagido em vigor e cada Parte sera
responsavel civil e criminalmente por seus atos, individualmente.

17.11. Assisténcia Juridica. As Partes declaram terem sido devidamente assistidas e orientadas

quanto aos termos juridicos aqui previstos, bem como que estao cientes e entendem todas as
disposicdes estabelecidas neste instrumento, sem quaisquer ressalvas.
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17.12. Notificacdo. As citagdes judiciais, intimagdes ou notificagdes entre as Partes deverao ser
efetuadas por carta, com aviso de recebimento ou e-mail comprovante de entrega ou ainda, se
necessario, por outros meios previstos no Codigo Civil Brasileiro, aos enderecos informados no
preambulo deste Contrato. No caso de mudancga de endereco, as Partes deverado imediatamente
comunicar a mudancga por escrito, sob pena de qualquer citagao judicial, intimagao ou notificagao
encaminhadas aos enderegos antigos serem consideradas efetivamente entregues.

17.13. Entrega. As comunicagdes remetidas nos termos acima serao tidas como entregues: (i) no
momento de sua entrega, se entregues pessoalmente, mediante protocolo ou se remetidas por
servico de courier expresso; (ii) no momento em que forem recebidas, se postadas, conforme
especificado no recibo de devolugéo, nos casos da carta registrada ou “com aviso de recebimento”;
e (iii) na data de seu envio, com confirmagao de entrega, se transmitida via e-mail.

17.14. Alteracdo de Endereco. Caso haja qualquer alteragdo no endereco de correspondéncia, as

Partes obrigam-se a comunicar & outra Parte o seu novo endereco em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da alteragdo, sob pena de serem consideradas validas as comunicagdes e notificacdes
encaminhadas ao enderego anterior.

17.15. Assinatura Eletronica. Para todos os fins e efeitos legais, as Partes concordam e
convencionam que (i) este Contrato podera ser assinado digitalmente, nos termos e para os fins
da Medida Provisoria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001 e da Lei n® 13.874, de 20 de setembro
de 2019, mediante a utilizacdo de certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil), desde que todos os seus signatarios, incluindo as testemunhas, utilizem a
mesma plataforma; (ii) o local de celebracao deste Contrato € o abaixo indicado, ainda que alguma

das Partes venha a assinar digitalmente este Contrato em local diverso; e (iii) a data de assinatura
deste Contrato é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das assinaturas
digitais for realizada.

17.16. Para os fins da presente Clausula, deveréao ser utilizadas plataformas de assinatura digital
que possibilitem a seguranga, validade juridica, autenticidade e integridade da assinatura digital
por meio de sistemas de certificagao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a
“triiha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento. As Partes concordam e
convencionam, ainda, que a assinatura fisica deste Contrato, bem como sua existéncia fisica
(impressa), nao serao exigidas para fins de cumprimento das obrigagées aqui previstas, tampouco
para sua plena eficacia, validade e exequibilidade, exceto se outra forma for exigido pelos 6rgéos
competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagbes no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva exigéncia.

17.17. As Partes declaram, ainda, que as assinaturas digitais contidas no arquivo eletrénico do
presente Contrato, legiveis e verificaveis em conformidade com os padrbes do Instituto Nacional

de Tecnologia da Informacao — ITI, encerram a manifestagao valida de vontade sobre a totalidade
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do Contrato, dispensada a aposi¢ao de qualquer selo, rubrica ou sinal grafico representativo da
assinatura respectiva em qualquer pagina ou campo de assinatura deste Contrato, e asseguram
a autenticidade e integridade do conteido do documento assinado digitalmente por seus
representantes legais, garantindo que estes tém autorizagcéo e poderes para assim agir.

XViil. DO FORO

18.1. Resolucdo de Conflitos. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
para que sejam dirimidas eventuais duvidas ou questdes oriundas deste Contrato, com exclusédo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, mas resguardada a competéncia exclusiva do
Juizo da Recuperacdo para as medidas relacionadas a Recuperacido Judicial previstas neste
Contrato, arcando a parte perdedora na agdo com as custas e despesas processuais, bem como
com os honorarios advocaticios sucumbenciais da parte vencedora, a serem arbitrados
judicialmente.

E por estar assim justo e contratado, assinam as Partes o presente Contrato, na presenga das 2
(duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 19 de dezembro de 2024.

[restante da pagina em branco]
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[pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Locagédo de Imével para Fins Nao
Residenciais celebrado em 19 de dezembro de 2024]

LOCADOR:
HOSPITAL SANTA MONICA (HSM) - EM RECUPERACAO JUDICIAL
LOCATARIO:
FIADORA:
SAMP ESPIRITO SANTO ASSISTENCIA MEDICA LTDA.
Testemunhas:

1. 2.
Nome: Elaine Cardoso Adriano Nome: Jeronimo Celante dos Reis
CPF: 218.136.948-85 CPF: 077.582.467-45
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Anexo 1.1(a)

Certidées de Matricula do Imovel

[folha de rosto em branco]
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|copia é reprodugdo fiel da matricula n® 6576 a que se refere. CERTIFICO ainda, que o imével

0 oncno DA 17 ZONA DE VILA VELHA-ES
CERTIDAO DE ONUS E ACOES

CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6. 015 de 31 de dezembro de 1973, que a presente

objeto desta matricula encontra-se gravado com ,énus reals, legais ou convenclonals, e!ou

L S
o . Substituta Legal
Avemda Antéruo Gil Vettoso, n® 1998; Praia da Costa, Vrla VelhafES Manana Lopes da Silvaira

CEP 22101 011 E-mail: contqto@reglstrowlavelha com.or -Substituta
o Telefor.l’e {27) 3038-1385 - i Lumane Bueno de A, Oliveira
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CAR ORIO Do 1° OFiClO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 13 ZONA, PROTESTO DE TITULOS,
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUIZO
 DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL
_ Renata Cristina de Ohverra Santos Aoki

- 4= OFlcH

-| nsmsmef
|

VILA VELHA - ES

LIVBO N" 2 - REGISTRO GER&L

6.657 - TProcede-se a 'ea!l:a ‘avarbagio nos terms dn Oficie n”
E?/VIT/ES SEF1S, datade de 0§ de junho de ZUL3, aseinado pela Ch fe
io:. 4. Fidcalizac8o Auditor-Fiscal da Receita ‘Fade agi

1 X Dal’'Col Benevidas, e relagfio de /Behs

12 du- Junho de 2013.:.;
024455. QC__!'1'130

Velha, .
SElQ Digital:

: '¢ao anc:al de vitdria/ES -
Kt saﬂco],. fci determ::.nadc a

13 de julho

velha,

Smolumentos R$ 0 Ty

i;ral Nacional de
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/14 S T AV. 6§ - 6.857
T Inddaponibilidade -
yHAS 1 protocolo nt - 301707.
00352030430164025091
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reglstru de citactes:d

CERTIFICO, nos termos do art 19 § 12da Lein° 6. 015 de 31 de dezembro de 1973, que a presente

cépia é reprodugio fiel da matricula n° 6657 a que se referé. CERTIFICO ainda, que o imdvel

objeto desta matricula enconira-se gravado com:dnus reais, legais ou convencionals, elou
es reais ou pessoais reipersecuténas. E o.qui

e ii!igo

CERTIDAO DE onus E AgéE

Substituta. Legal
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REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUizO

DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL
f_. e Renata Cﬁs:mj de O!ivefra Sam‘os Acki

Oﬁc.‘a.f

CLIVRO No 2. 248 .
- ) |
MATRICULA Nq.,é. ,§.5§...; ............... : IR DATA

. IMC}VEL: _Um lote de terreno M.—._J_.gé_.q__ v 1
.1" do mo Jugar dencminsde Praia de Itaparica.,
do-39 pela Tfrente com Tus pProj efadn; de um*la.d
m lsde com TUA pro;]et.ad.g a fundos, tamben com e
"7 a ;'um quadre, PROFRLIIARIOL M___m,g_mmmx_m_

slliei S

e Cabo Atlson
58, k86-20 & 071,

cendiqaea- umm
;Iu.'J..ho de 1978. 0. OFICE

:.0/5/?8- : : .

MFERBM‘RO - 2—5.656 - Cerf.if:.eo que ee prooede a eata
'“‘bermoa da Nota ?romiseﬁria qu.itad.a., fimada Felo crad

_ x ragis‘l‘-ru n91—6.656 .
7 isto téxr o e.lu.diao o {

ubdituta Legal
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Polo Frizers e Farnende (uimerSse maral\, brasileiroa, csaados, med.ioos, o 1% oom —
CEP ne, 114.377.317—91 e res:.d.ente & rua Pioui 134, Prais da casta., w‘cmaaa .

“Substituta. -
§’-'EBP de:



1 Docusign Envelope ID: E2F9434D-2578-4BB9-BDF0-3DC923518625
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I S C ARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL| DE IMOVEIS DA 1 ZONA, PROTESTO DE TITULOS
. REGISTRO DE TiTULOS E DOCU MENTOé E CIVIS DAS PESSOAS JU RIDICAS DO JUIZO
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. . - .

-MATRICULA N
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igualmente no'§ltimo dia do Wltime mde de cada trimestre civil, -
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DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL :

Renata Cristina de Olivefra Santos Aokl
i OﬂciaJ

LIVRO N.o 2"'3Jn |

MA'-I'-RICL.IIL_A I;I.O..V . R ig. 656. ‘F'LS. 017. ot erh g £18.

TIMOVEL:

_ 10/09135. todas. as obri gapBas Hod &6
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5504009309
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REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N.o 2=.38...

a\':'ERB;\E;SO NE 626,656 Prxacade—se a esta avar‘bagﬁo nos temos 4o reque:'imentn
datddd’ dé 18 de’ Abral de 1985, n® N/REF,’ Gmszs-es/u;u, devidamente assinado-
popr vbswa:l.a;o &ndakn @ antmio Imi z Baras.i.lJ,e, pracuraagras- do Banco d¢ Desaie
volﬁmento 40 Esplritc Santo §/A., para e ﬂque uamelada pars, dog 09 fins.gw
poteca objsto do registro nk 3-6.636. 0 REFERIIG 1
@ Vila va‘!.hs., 01 de abril de 1986. 0y ermn:.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

W T ESTADO DO ESPIRITO SANTO
{f————CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL 'DE IMOVEIS DA 1° ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,
i = REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO

* DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

" "Renata Cristma(de Oliveira Santos Aoki -
: ormaf
i

it VELHA - ES

b I-EVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

IT/E8-SEFLS, da!:ac!o dé 06 de junho de 2013, ¢
joalizag8o Auditor-Piscal da Receita Fede:
da pal'Col Benevides, & relaclie de ﬁens

Yored da:-—-zea.—we“ Tomou ©
ido ‘dog “autos do processo n*

3 Arqu:l.va.do na Paata.
Vila Velha, 13 de dulho

protocolo n”
035203 0420164025001

Q

£ -335522" Arquﬁ.vada’na_“?a‘sft;a‘“‘mwdesta Serventia.
> 5 _

CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n* 6,81 de s de 19?’3, que a pfesente copla &
: aprodug:io fiel da matricula n® 6656 a que se refere CERTIF(CO aipda, que o imdvel cobjete desta maticula
~ bncontra-se gravado com dnus reals, legais ou convencionais efou registro de cit
atiptRat: Th renperseculérlas. Eo que lenho -] certiﬁcar, peto que dou fe ’

“Emolumento: 138 56 T&xasf"&ﬁ’a‘r“foﬁ. 173, 37
.Bela: 624455, TVE 2396.45844 _ _
onsulte autenticidade an: vwmtjes jusbr
Earﬂdan valu‘la nar m ﬂnma} qu - Art. A7 eannt, CM

LGRS

Avenlda Antémo G:I Vel!o . °1998; Praia da Costa, Vila Velhar'ES,_' N M * Substitta Legal
GEP: 29101-011 E-miail gogtat reglqt_;owlave!ha com.pbr ariana Lopes da Silveira
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REPUBLICA FERDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUizO
DRE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL :

lgenata Cnstmﬁ e Oliveira Santos Aokl
Oficial

REGISTRO DE- IMGVEIS’
EGISTRO GERAI.

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL| DE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TITULOS

i
MATRICULA M2, 50698 i E

" DATA.. 10 da. Hmo da. .'1.97.8. ..........

oveL: Lote n2 Q7 -(sete) da guadra 14 (catorze). com a dren do 825.001:;32 {vitogentosn
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15€pi0 Ge Mila Velhas Espirito Smtoo m
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“pela” preqo ae"cns 130 ooo 00" (oe

9 ?53.486—420 a msid.enta & rua Ca'bo .s;y‘lm Simoea 311, n/oid.ade. a.o ereds
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
- j-—-—wCARTORIO DO 1° OFiCIO REGISTRO GERAL|DE IMOVEIS DA 1° ZONA, PROTESTO DE TITULOS,
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO

DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL
R Renata E‘."’nr_.tma de Olive_{ra _Sgntos:Ao

REGIST o) DE I'MOVEIS z

REG_-ISTRO GERAL' s
LIVRO No2- 81 | o Fs.m0-
MATRICULA NQW .
DE ORDEM DO L8 Ng 2 Ul DESTE CARTGR; .

£
[ Queiizbz I’e.re:.ra, ‘urasileir.'a, oasado, banpé:-io, regide

am V:.‘I:6ria, CPF-MF _ni! 014.750. 53720

53; com a intervenie.nc L
[2a SONIA GASI‘ GIII I
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Praia da Costa, Vila Velha/ES.
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REl
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Renata Cﬂsﬂnai de O!we:ra Sam‘os Aoki
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ISTRO GE RAL

-

IMOVEL:
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REPUBLICA FEdERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

RTORIO.DO 1° OFiCIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,
REGISTRO DE TITULOS E-DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO

DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL -

" VILA VELHA - ES

"LIVRO N" 2 « REGISTRO GERAL

Proceds-se a esta averbagBo .nos termos

3-SEFIS, datade de 05 de junho de 2013,

lizag3io Auditor-Fiscal da Receita Fe

Dal'Col Benevides. e relacdo deng

3 # Bud G pagsivo

.para constar o Am:.m do imé’s.'el .constantae
& ; 3 X

5. 635 do Ofic;o n*

cc:mnmica,da a Secretaria day
‘oito horag. Oficio arqguiv;
velha, 12 de junho de 2013
Selo Digital: 0244585, QCT1301 134.81

=% Execuqso Fiscal de
Srieg Santo){ foi i

Emclumentos R$ 0 Tav@s

hV. g - 5 695

i de
.--L'da Julho ~de. 2017, gue tomou o
P - extraido dos autos do..process
Vara_ Fe&eral ‘de Execuf;?;lo Fiscal d STia/
2% Regido’ [Espizito: antel , feoi ¥ o

: DIs] Sdo. 1m6vel corgtante destca
J b o H S ()i} L)1) 1) -84 .

. desta Berventia. ©

protocclo n*
0'352 3042016 025001,

TERRITORIO NACH

_~-?rquivadé ;
la;: :

- expedida em 18:’01!2024 pelo Juizo da 12; . g
- nos. autes do processo. n® 0004801-64,. 2071438 jas 4 Exacti¢ho Fiscal movida por
"MUNICIPIO DE VILA VELHA, CNPJ n® 27.165. 554!0004 48 contra HOSPITA SANT

" MONICA LTDA CNPJ n® 29.985.008/0001-80, o IMOVEL, foi penhagac
o valor de R$1.557.989,27, tendo como fiel depositario o exe|
nquanto perdurar esta penhora;”{i0s: termos do- artug
24 de janeuro-}'- de : 2024 A OFICIAL

Selo Digital: 024455 TKH2304 3720l
Emolumentos R$0 00 Taxas R$0 00 Totai R30, 00

- Suby fituta Legal -
ana Lopa; da Sﬂvewa




MATRICULA

il ¥
jol 9?' MUNICIP ;DE VIEA VELHA CNPJ""N‘ 27"165.554{0004 8. contra QSPIT
TA MONICA LTDA; CNPJ N° 29.985.009/0001-80, o IMOVEL, foi pénhotad P \
xBcucao do valor de R$939.435,79, tendo coma fiel depositario HOSPITAL SANTA MONICA

LTD® O imdvel fica indisponivel, enguanto perdurar esia penhora, nos termos do artigo
53, 15, da Lel 8212!1991 Vla Ve!ha»ES ‘03 'de” abril dé& 2024. A OFICIAL:

. JHPF/GFN. Alexandre Josgé de Araun

Escravenla Autonzase

1° OFICIO DA 1° ZONA DE VILA VELHA,E S‘ '
CERTIDAD D

-CERTIFICO nos termos do- a. 19
repmdugac fiel da matricula n°- 569 a q
-enconfrase gravado com Snus redls, la
‘pessotis reipersecutdrias. Eo Qe 1

nelfte autenn;tdéaﬂean swenties. jus.br
Certidao valida por 30 {frlnta} dias :’ Art.

" Substituta Lagal

Mar:ana Lopes da Silveira
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

. ESTADO DO ESPiRITO SANTO

'_““CARTORIO DO 1° OFiCIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 12 ZONA PROTESTO DE TITULOS
~ 7 REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTO  E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO

DE VILA VEIL.LHA DA COMARCA DA CAPITAL '

. Renata Cristina|de Oliveira Santos Aok&
| Official . -

REGISTRO DE- IMéVEISé
REGISTRO GERAL

LIVRO N." 2.

MATRICULA 3.5532 ................... . b S paTA 3% de Fevereiro de 1978,

IMOVEI.' Hom " (01) lete ds terreno aoh oj n# & (oi‘ho). ‘aa quaﬂ.ra 14 {quetorze) com a fraa
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: Praiz de Itaparma,] neste Mund.c:tpio. contr ontan 1 oF

v BREGLSTRO_- _
© B7/B8v, 4o Lmus.“

'”_”'taam- do CPP.N079, 758, 485-203 e
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"c??.wuu.a?l. N7-81 3 por comp'ra fes.ta a'mn:vu.no mss'

"":‘io Imposto de Tranﬂmisaso nﬁ 632.657 - CRS 1 '?00.00 4 X Judiuiﬁria GR8532.00-

R 'ana_Lopes da Silveira
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o '_ REG!STRO DE IMOVEIS
- REG!STRO GERAI. h

d.o Omoﬁo an 39 Oﬁoio de Wotee d.esta. Gidaﬂ.a Dihde Ebmsnnon '.ta:l.ne!.ra, o imdvel constante da

mresemte ma‘h.'foula foi oferecido e daﬁo om gerentia h:l.potamiria pols devedora CASA DB SAUDE Sabma -
M d.asignada m&itaﬁa, miedaﬂs otvil por quotns de mponsabilidaﬂ.a limiteda sodiadn
u/cw.a», cac ue 2

+985,009/0001-80, reprerenteda por seus: aoios dj:cetorea finanseires ewco Po-
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g

v rimes Isabel 54, 20 miu-,. ¢

]  Substituta Legal
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REPUBLICA FEdERATIVA DO BRASIL .
' ESTADO DO ESPIRITO SANTO

" ”CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TiTULOS
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUizZO
DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL '

.Renata Cristing de Oliveira Sanros Aokl
Oficial

R'ée'is‘r O DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL.
LIVRO N.o 2., ) ) E L B FLS, 181

) - )
: MATR!CLJLA Now .. DATA.26. ds.Tulbo de. 1979 e

tdghe deGarantias, lavrada ]as f1s. 169/172, 4o 18 ng X0 i
de Julko de 1579, pelo ascrdvente auramentadm do Cartcrio do 39 Oficio de

985, 009,/0001-80,
'res Hamo Polo F

iy’ aociadads de soonomia mista, com sede na  Avenlde
an_ andar, vuaz-ia-ms., _ch -MP, N2 ,28.145,4829/000

proale

asadc, bancério, residente e domiciliadn o ,1topia, CRF-MF

: Paula da Silve Pinho, braslleiro,
-5'3; com a intervenidnoia-
de mgg_____m 38 qaauricaao_, gty SONTA CASTIGLIONT FHI-
%r de: 'pranda.s dn 1ar, residenf.e & dmicnmda Yo mesmo teto do © marido,

"W tarbén j4 quali~

ecm
&-

enm Vila Velha," éﬁhpéreéendo hasta'asuritura como Elgdoras e Princd
doreg das obrigaqoas nele’ aaustadas; sendo © vaior e, div:l.da CRE

vencendo-se a priwelira em

-+ eruzeirosl); a segunda ¢ o

. ke e oinco wmil cruzeiros), cada Qma; a quarte @ quinta no valer ds CR§ 150.

Q00,00 (cento e cinguenta mil cruzeiros), cads ums; ¢ a sgxfp eiafti

" waler de GRS 175. 000,00 {cente e Setehta ¢ ¢ifeo WLl ¢P

g encargos “ginanceires A iaxa de 5% {cinco por cento) a

juros,-serestides. da correcio -monietaria;- ineidente obre - !

feitan as degugdes’ decorrentes éa. amortizagao, da - acordo com O3 indices -

das Obrigaqoes Reajustaveis do Tesoure, Nacional - ORTN, ou, segundo -3 cri-
terio qua vier & sar esta‘belecid

I

i Substltuta Legsl
Manana Lopes da Silveira
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REGISTRO DE IMOVE!S
REGISTRO GERAL '

"r

qio do’ prmcipal. A" t{tulo de
Pagamente pela dagaa da garn.ntia a J’.fiem;ad.a pagara Bk Ba.ndes, ‘ol sun seda,
-a: taxa efetive de 2% (dois: por cente): as- anm;----calculada Bobre 8 |
7] by taa : dedugdes: decarrentas da’ amartizagao, e gue dev
£, o dir 20 (vinte) - d:oultim, digo, ‘d¢ H1ltine né :
il Valor da, Avaliagho do 1wevel: 8 200,000,00., Tal% , e
ot ‘*'351.680 - CB$ 2.081,00, Fics fazends parte 1ntegrante do pre
sente registro as demais clausu.‘i.as da escritura, objeto deste registre. A
HIPOIECA CONSTANTE /0. PRESENTE REGISERO £ A SEGUNDA E BSPECTAL SCBHE O IMS .
VEL NELA DESCRITO, 8 REFERIDO £ VERDADE E oou FE, Cidade de. Vila Velha, 26

de Julhe de 1§79. O or-*:cm:._._%a_.mmmm MES, %

" Mariana l.opes da Silveira
-=Gubslituta
) A
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

i CARTGRIO DO qe. OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1° ZONA PROTESTO DE TITULOS
REG]STRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO

DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

" Ranata Cnsﬂna de g!mhmlm Santos Aoki. - o :

REGISTRO DE IMOVEIS
REG[STRO GERAL

LIVRO N.o 2.2.% . _ ; _
i532, Fia. O33, DATA.E:aEERm-ﬂ-EE&EE.‘Kt fla. .

IATRYCULA N2
18 ordem do LT nt

MATRICULA N.o L2 L
. B ORDEN DO L& N9 2-0; DESTE GARTORIO. |
' ‘ AY, deste Usrtéric.

1 imevEL:

.da amor‘tizaqao previola na amorti-
-'c'orrar;ao monetérie. serd calevlade—

av financimane.' aigo, financiamsnto
‘s’ s sucessivas, venol —

:I.Ofl 0/31
10/69/85 ,

ruferidas con ruqﬁes c'.vi.a. cuja. amaliaeao & de UR$ 1.550.000,00. -

8 |

Substituta Leg'al' :
--Mariana Lopes da S"hrelra

1 Gor Ntat regist
i m flqﬁé_ac(,ﬁ g‘% a

et

461665
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REGISTRO DE 1Mévr.=.ss

REGISTRO GERAL

DOU PR, Cidads

da dira:to a hipoteca, objato do resﬁ.at.ro nn

on ; =5

0. v

o532 ~ Procede-se & osta a.verbat;iic aog termoa do. requeri.mam.o
de af N/REF. GEPE3-85,/9848, detado de 08 de. OCitubro de 1985. ‘devidamente Basi
nado’ pox Ogwal do Andalol- e Paxlo Boverto Mendonqa ?ranga, procuradores do Han-

'¢o de Desanvolviments Ao EBoapf{rito Santo S/4., " para gue’ ﬁqmm canceladas para

‘todoa os fins de direito an hipotecas ragistra&as 8ob nfa 3-5,532 & 5 5‘532.-

. Lucsane

Substituta Legal

' Manana Lopes da S:lve:ra

- Substituta .
Buergg de

A Olweira



- ---~-?-—--eAR—TORio DO 1° OFiCIO REGISTRO GERAL; DE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,
. REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO Juizo

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

DE VlLA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

* Renata Cristina "gﬂg‘:}"""_a 5"”‘%%’&\%’8‘ Nacional de Natricula 024455.2,0008532

viLa VELHA - ES
l.lvno N° 2 "REGISTRO. GERAL

4

"W, '8 ~ 5,532

noajaonfbﬁyvm/

- Fxocede-ge a esta averbac.ao ‘nos  termes 'do Oficio n’
ES-SEFIS, datado de 06 da Junho de 2013, aas;r}ado.\ .pela “hefe
lizaclo Auditor-Fiscal da _Receita Fed
Da.l'ctvl Benevides, =2 relaqao de Be‘ns '

WK R L
[INDISPONIBILIDADE. - Conforme :
Iidade'da Bens 'CNIB n? 201707.1112. 00319472-

~ LPM. :
Ml‘aﬁy SantlagoT Saniaua

propnedade do executado; foi- penhorado pﬁ :

tendo como fiel depositéario, Heron Cavalcanté ™

mdlspomv_el anquanto perdurar esta penhora, nos bermos do F.
OF4

32 - Protocclo n° 422 009 de 19)’0‘1 l2024 PENHORA Avnsta da certiddo de penhora
exped:da em 18/01/2024, ‘pelo-Julzo da 19 Vara da Fazenda Publica Municipal de Vila Velha/ES,
nos autos do processs n® 0004801-84.2014.8.08.0035, relativos a EXecucéio’ Fiscaf movida por
MUNICIPIO "DE~VILA- VELHA “CNPJ. no 27:165: SS#MGOMS-—WMM“HGSP}TAL SANTA

MONICA- L:m.o._c;'_

L

"009!0001 -80
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et :' MATRICIJ FICHA
; 5532 i |P ‘E

Sele Digital: 024455/ TKH2304.37206 N A"'E“"d""‘?’?'"“""-‘“’“
Emolumentos: R$0,00 Taxas: R$0,00 Total: R$0,00 ™Az
AV- 1;-5,53; Protooofo n*’ 424618 de- 25!03!2(}24 PENHORA A wsta da Certiddo de
Penhofa expédida em 25/03/2024, peio Juizo da 1% Vara da Fazenda Publica Municipal de Vila
Velha/ES, nos autos do processo n® 5026327-83. 2022.8.08.0038, relativos 2

PiQ DE VILA VELHA, CNPJ N° 27.165.554/0004-48 ¢6h

3 NPJ N* 29.985.009/0001 -30 o IMOVEL, foi pel

[l do vajorige R$939.435,79, tendo como fie) depositaro HE! : Of

GA LTDA, 0 |m6vel ﬂca lndiaponwel, enquama paﬂlurar osta pnnhora nos ter

S Subshtuta Legal
Mariana Lopes da Sllvelra

A B
S,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO _
-.CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL |DE IMOVEIS DA 1* ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,
“—REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSCAS JURIDICAS DO JUIZO

DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL
’ Renata Cnstinaw Olivelra Santos AokF .

REGISTRO DEH'"I'MOVE!S'
RlEGlSTRO GERAL

'I
1
.

-

i

1 . .
- (S . . ’
| MATRICULA. N 5,696 . ] . : PATA..33. 4s. Mamq A39TB o

TMOVELsy, (1) lote de terreno so'b neg’ (nwe) am’ qlladl‘& 14 ("-!‘1&*-0"'53)- situado na Prais
. da It;a.parica, nes‘t-e Mu.nicipin. com ‘a &rea de 825,00:1:52 (oitoc:mtoa

Tavreds és -
pels trbelifd subsltuta
e_B_Far'ial’ s o imﬁvel /

114,377, 337-51 rasmnté' 3 Tua Pl

| 485420 e yesidente 4 rua Yave Aylesn’t dor m.N‘co DE DESENVOLYIVENTO ey
. w amieﬂ.m L&) eomomsa miatu, gom sdde ﬁ. &v, Pilnoess Iapbal 54..2° suder, om

‘Substitita Legal -
_ Manana Lopes da Sitveira
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R EG!STRO DE IMOVEIS

. GE'F n! 0&9.055.50’.’—25, residam-.as & m Gomtamt Sodre 1139, h‘ai& do Qan

. “to, ?itdri.a,-m ° An.srm QONCALVES ARAVIO, hraailoiz-o, so].-beiro. ‘médiso, OFP ne 3. 853, -
) .. 70?-04, NBidBn'be & rus Cebo Aylaon Siuoes 371, :;/cid.aa.e, aend.o ¢ valor da dfv-ida de caﬂ
.550.000,00 com Tecirsos eriundos do Fundo da Rsouperagao Bonomioa.de Estalo do Bapfri-

to, ¢ arfiito ora ahac:-to ward uolooado H dismai;ao ds orediteda om $res parc?;l.as -
tioh Pl oieg :

s pat e e -\,

‘Pa:-ioho &ae are,

% ,Aﬂrﬁumla qumta. dsEte .sjn

- prinoipal sorescide dos

espectivamente,
o ieda&e d'e economia mis'ba., cam sede na Avenids J?;&;.gc

011 E<ria aontqto@regstrowlavelh com.br-
_ Tele fone (27730381
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO -

CARTORIO Do 1° OF!CIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1% ZONA, PROTESTO DE TITULOS
._ """""""""""" REGISTRO DE TITULOS E'DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUIZO

" DE V!LA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL
- Renafa cﬂsanJ de Oﬂvelra Samos Ao!ﬂ S

o Oficial
REGISTRO DE 'IMOVEIS :‘
REGISTRO GERAL LA

FLS, 1Bz

-

MATRICULA N.o.
TIMOVEL:

B Om,—mr—sm ‘w criter‘:z'

L e YL 50.537-20, o por seu procurader Dr. Paule da Silv
1e:.m, casme, engenheiro civil, CPF Iﬂ?‘. nﬁ’ 15? .339.3?? -53
PO

.stmda;:pmximuma._wm,_, ni-
sua esposa MM&

CR$ 125'.0@0 0@ ent.o o vinta e c:.nce mil cmeires) dada unej a quarta-
. '_ntn a 'cinqmta mil cruz iros}, c&

acm'da com- os £nd:.cea das

oritas individnai dos. participantas do PIS, na hipe-

xt:.nqao das ORTH, pagxweis “1gualuente ne dltimo die do dltime
aa trimes‘c.ra civil, Juntamente Gom &S prestagdes. de amertizagio

-

 tdzagio, e que deverd ser’ ‘Pagh
ro mes de ca,da tr:i.istre c:l.vil. Valor da avals,aqﬁo clo ‘imével: CR® 200.

- parte integrante da present.e registro, ag demsls clausu “'
sbiete deste-registre. A promcn CONSTANIE. TO* PRESENTE. Rﬁ_

GUNDA B BSPACIAL SOBRE G mﬁvsb m_am D_ESCRI_TO

s aT et .

[ a*tm,*.*.* L




REGISTRO DE IMOVEIS
' REGISTRO GERAI_ :

_LIVRO N - w

enntrato de ?1nenciamento" Bilad:.ante ﬁ.‘her'tura de @rédito F:.xo. 1avrada a8 fla,
7av/75v.. do 28 ne 109, C. data. de 29 der _Peveraiz-o 'aa_lgeo. pela. 'l:abelia su~

cied.ade leﬂ. por cotas de reaponsa.bilidade. limitada, sedigda na. Gidade de
Vila Velhs, ‘neste Bstado, COZ-MF. nf 29.985. 009,/0001-80,_ dorayanie nomeads -

"—EEMB -representada por seua d:.ret.‘orea Marca FPolo. Frizera ¢ FPernando Gui,
en

; brgsii'gi.r-_
doa, 149,065,607 -
25, o pé'i-imei"
"braaileire, '

Avenida Anidnio Gil Velloso, 101998, Praia da Costa, Vila Velha/ES. =~ Susstitta Legal
CEP: 29101-011 E-mait: contato@registrovilavelha.com.be Ma"a_:r__‘_asl';’;f;ﬁ:t: Sitveira
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

: Lo ESTADO DO ESPIRITO SANTO
-——-—HCARTORIO DO 1° OFiCIO REGISTRO GERALiDE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TITULOS
~REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUizO
DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL :

Renata Cﬁsunadeo:fve;ra Santos Aoki" . RS
. iOﬁctaI.._. PR ' .

REGISTRO PE- MG)VEIS
REGISTRO GERAL

TS, 178

DATA_Tranego‘z"te ahberi 2;;' PR 1Y
‘282, I8 2.aM, deste Cart S

_ Substltuta Legal"' '
a Lopes da S:Ivewa
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— MATRICULA FICHA -
05.636 -J [-0,005'_1_-_'_' .

al:.zacéio Auditor Fiscal ‘da Receita Fedexi
; - ‘Zefiilda Dal'Col Benevides, e relaclio. de Bens. e’
junto ao sujeito pagsivo HOSPITAL SANTA MONICA LTDA,/ )

para constar o aml_am do imével constante

present:e matricula, Na
do imdvel, deveri ser
no prazg.de quarepnta e
9 dest® Serventia, Vila

comunzcada a Secretar:.a da ReceitaFederal doBra'
__inc:_Lq arquivade na letra. REH da. Pasta

‘5 .QOT1301.13481 .
8 R$ 0 Total R$ O ;

" Bm. virtude de requ'erimeﬁto
Indlsponlbllldade de  Bens, datado :
protocolo n® 201707. 1113, 0032947 A
00132445520164025001

i foi. determinado a-
vel constante desta

3 CAvista da certidao de perhora
“pelo JLIIZ hda' Pub!uca Municipal de Vila VelhalES
° 0004801-84. 2014.8-.-08.%'035 relativos & Exegl gao Fisca

R Hégv «sv
ara

execur;ao do valor de R_$1_ 557, 999,27, tendo.comd
“indisponivel,” enquanto” perdurar esta pehhora;
- 8.212/1991. ana Veiha ES, 24 de janelro de 2024 A OFECIAL

Contmua no verso.

Substituta Legal

a'Lopes da Silveira

Substltuta i
: Olivaira

nida ARtanic Gil Velioso, n?
”'CEP 29101-011 E -ma

N



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

'ESTADO DO ESPIRITO SANTO
- CARTORIO.DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL| DE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TITULOS
"""""""""""""" REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOé E CIVIS DAS PESSCAS JURIDICAS DO JUIZO
DE VILA VELHA D¢ COMARCA DA CAPITAL o
Renata Cristina doﬁonvwra Sant_os Acki

Penhora exped|da em 25!03!2024 nelo Juizo da 12 Vara da Fazenda Publica Municipal de Vila
. ' nos autos do processo n® 5025327-83.2022.8.08.0035, relativog & execugao fscal
' ), DE VILA VELHA, CNPJ N° 27.165.554/0004- .

CNPJ N° 20,985, 009:‘0001-80 o IMOVEL, foi p
é:R$939,435,79, tendo lcomo fial depositario HOSPITA
“fica indisponivel, enquanto perdurar esta penhora, nos -temws do‘artigo’

da Lei 8.212/1891.. ' y de 4, Q A
N . JHPFIGFN..
"024455 TVL2306 17609

Seio } gital

: Lol % B.015; de. 31 de’ dezengbio de 1973, que o presente copia &
' que se refere CERTIFICO 2inda, qua-o imdvel objeto desta matricula

- ; com_gnius’ reals, legais ot ) 2 de cita(;.ﬁe
pessoals relpersecutonas. To que tanhoacertlﬁcar palo tque dou

28
| Soio 024455 TV 230645647 .
Jf-=----c {-Consulte autenticidade em s wwww.tas. jus.
1 Certidao valida por 30 (lrinta} dias - Art, 497

Bstitota Legal
jana Lopes da Silvelra

- Averiida Anténio Gil Velioso; nd 109
" CEP: 29101011 E-ma:l :
T
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVE!S DA 1° ZONA, PROTESTO DE TITULOS
- REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO
DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

Renata Cristina de Oliveira Sarm'osﬂokr wemm =
Oficial :

| Ree-,ssmo ':b‘t—':’wiéizéis_,

REGISTRO ..GERALF -~ - o
Livko N.° 2708 e e ST . Fls, 191
MATRICULA N 24,673 ' ; - DATA. 08 Qo Abri) de 19B3a.....eoum

EL I.ote n! 10 {dea) da Quadrs 14, aom #ren de eas,oamaz ( eita:entea -] vj.nte L] i

—VIDE FICHA ) -

® {808, Prala da. Costa V|Ia Velhe/ES,
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(e W sorioo-saomS
o REGISTRO DE IMOVEE

. VILA VELMA - ES

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

Procede-se a esta averbac,ao,-i nos =~ tex
_ 1 de dezembro de 2006, proveniente da_ C
vild WVelha, “'ned &dutos da AcH#o Indenizatéria, processo 1™ 35470097537,°
proposta por CLOTILDES MOREIRA DE FREITAS CRUZ, em face de HOSPITAL SANTA
MONICA LTDA, procedo ac registroc da PENHORA ne imdvel constanta da presente
matricula. Oficio arguivado na letra "H", da pasta 12 desta Serv ia.
. Vila Velha-ES, em 08 de fevereiro de 2007. O OFICIAL; W )
. FPP. S

termos do Mandado de Penhora, Avaliag
14 de agosto de 2008, assinade perlo MM Juiz

do Trabalho} ,
OFICIAL:

AV. 4 -

V‘ ede-se - a ésta aVerbacéo ‘nos., t‘.ermos do Offcic n°
VT, daadc de : 08 de :|__u.nho de . 2011,. assinado pelo. MM, Juiz da

A_.._S_Jl). em face de H s
ENHORA ante do

os':r_cm'rj |

_‘-....__"‘\

R. 5 - 24,673 - :Procede-se A estaNaverbacao nos: termos do Qficic n®
100/2013/DBE‘/VIT/ES S8RFIS; ____dat.ado de 06 de junho” dé 2013, assinado pela
Chefe do Serv:.co de. F:.scaliza¢élo Auditor-Fiscal da 'Recaita Federal do Brasil
.em_ YVitdria-ES - Zenilda Bal'Col Benevides, e relac&o de/‘Bens e Dire:.tos,
lavrade . sujaitel. passivc -- ; NTA. - MONICA -

e oito horas. oficio arquivado na letra *H* da Pasta ‘149
pOE . velhd, 12 el junhe.. [del[2013....0.. OFICIAL:

tcom'._ RFE) RFP. . .0 . .~ L

QCT1301.13461 . ¢ V0T i

s R§ 0 Total R$ 0, .|

Avenida Antdnlo Gil Velloso, n° 1998, Praia da Costa, Vila Velha/ES. - Mart S'-"?E‘““w Legé-!' ,
. CEP: 29101011 E-mall: contato@registrovilaveiha.com.or - . Mariana Lopes da Siveira
Telefone: (27) 3038: 1585 ) B ubsiituta
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

: P ESTADO DO ESPIRITO SANTO
f-——--— CARTORIO DO 1° OFiCIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1° ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,
| REGISTRO DE TITULOS E DOGUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO

DE VILA VELHA DA .COMARCA DA CAPITA_L

K Renata Cristina 3& Oliveira Saqtos Aokl :
' Oﬂr:fa.' [

¢ 0. Taxas RS 0 Total RE ¢
- Bm virtude de requerimento via

de Bens, datado de- 11 de “julhg dé

07,1112, 00319473 1&-420, extralido dos

352 '30430164025601, da 2* -

Tribnal Regxonal Fedaral
‘esta Serventia | para gue _jpr

' matricula, em

" nangadp prA
‘REFE >
Y
Bk s Zommnd

“julho de 2017. O OFICIAL

CERTIFICO, nos termos do-ar. 15§ : * 5,01

‘reproduciic fiel da matricula n®; 24673 @ que se refere. CERTIFIC
encofra:se qgrayado com Biius: reais, legais ou: convanclonai ;
Sitag £ Sihs d certificar, pelo que dou 18

| Emolumento: 42,52 . Taxas: 11
ge_lo' 024455 T\:iLz:SOS.ASBBAI

' Substituta'Legal
Mariana Lopes da Silvelra
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIR!TO SANTO -
; “__.___CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TITU LOS,
' REGISTRO DE TITULOS E-DOCUMENTOS! E CIVIS-DAS PESS0AS JURIDICAS DO JUiZO
DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL
. Renafa Cﬂsﬂna de O!lvelra Santos Aokt

: Livro NS 2.dF .
i o :

MATRICULA N Db - - 4. 99, 305 RNN0. 88, 9B ke
| 1mowvEL ' o '

00 J00 (Cem M1 Reais).-/
313 - RS 2.0044L. A

soli merini, a T'ér'mo de Arrnlamento ~

Pagta 103 daste Cartério,
BFFE o

Substituta Legal
Manana l.opes da Silveira
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MATRICULA : ey
% (—54.524 _] (DOOG I . 1¢ OFicIO - 1= ZOHN ; i

REGISTRO DE IM

"q:o de . 2011. O OFICIALY:

R, 4 - 54.624 - Nos termcs da Egcritura boblica, detada de 03 de novembro de
2010, lavrada.&s fle. 107/110, do Livre n°® 278, pelo Servigo Notarial do 2°
Tabelionato, deste Municipio; o imSvel constante da presente matricula foi
vendldo pela preprietaria anteriormente qualificada, para: PITAL SANTA
gissda  juridica de direito privade, inscri
com gede na Rodovia do -Sol, Xm 0L;
nte representada; pelo prego de
000,900, Vila Velha-88, 17 de matgo 4

— "W). (cowF. FC) mSS. .
DGcs t:ermoa do Oficxo, datado de 26..de. mai

A, CNPJ 29 985 009/0001-89, procedo te]
constante "da> Presente matrfcula. Offcio
desta Sémntia. wila_s_re_l_h_a:_ﬁs_ 14 de

gque tomou o©
do processa n®
o San.to], f:o:. determinado a
R do 1m5vel congtante desta

<] Bens, datado da 11 da’ ju}.ho de 2017,
111z, 00319473-IA- 420, ‘extraido dos a.ub

nal~reg
estd Serventia para :
matricula, Xy

" DOY FE vna Velha.,

{RKP) Andre T, Ricca
. T ESCREVENTE ARTODHTAMY st e s

A0 Taxas R§ 0 Total R§ 0. . ..

13 de julho de

Avenlda Atenio Gl Velloso, n° 1993 Prala da’ Costa, Vila Veita/Es, . Substituta Legal
-+ 7 CEPr29101-011 E-mai: contato@regislrowlavelha com.br . - Mar‘?ﬁaéfé’:hsjw‘ia Silveira
Telefone: ( 5 : 2




'REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIiRITO SANTO.

_ CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,

~ = "REGISTRO.DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO

DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAP!TAL

—_Renata Cristina da Oliveira Sanros Aokl
Oﬁcra!

,° QF__I_CIO DA 1a ZONA DE. VILA VELHA-ES
CERTIDAO DE ONUS E ACOES

" ICERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31. de dezembro de 1973, que a presente ;
\ {copia é reproducéo fiel da matricula n® 54624 a que se refere. CERTIFICO ainda, que o iméve

m:ﬁfi'-_ objeto desta matricula encontra—se gravado com dnus reais, iegals ou convencionais, elouj
g regi ificar, pelo|

Consulte autentic:dade em Www. tjes.jus.br

alida D (trmta) dias Art. 497, ca )

Substituta Legal
‘Mariana Lopes da Sliveira

“‘ S A'.remda Antﬁnro Gll Vello

q m NI1||EII:H
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

_.___CARTORJO DO 1° OFiCIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1? ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,

~REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUizO
DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

Renata Cristina ;!e Omefra Sanws AORy

REGls‘mo DE 'IM.OVEI
REGISTRO GERAL

LIVRO N." 2.

MATRICOLA . 22333 _ ‘l' o e e oty 16 de Teversiro de 1978,

IMOVEL: Hum (01) lote de Yarvens sob he 12 (doze), Ga quadra 14 (q,ua‘torze) aom dres de
25,0 "me2. (ct:.ocentos [ vints e e¢lneo metroa quadradua) 'tuat?. na, Pr iz de

[ d.as'te -Gartér:.o. 0 REFERIDO E
' OFICIAL ‘@

ids.d.e, pelo prega Qe cr$ % 500. 000, 00" (?Eb.m milha.o
A Ao Anpd Lo den tranemissid hat GIEQG Qota:l. Gr$ 261156,00 o u - Cartldio ng
ga.tiva de d.é'bito da Fe.zenda mm ‘Foram” apresentados e rioam arquivados.

“V’[D‘E FiCHA_Czi

i FCH. *Consta no- ﬁcaalawg earimbo—«.’z&—nro.-l-.*»-w

" Substifuta Legal -
- Mariana Lopes da Silveira
) R Sﬁbstatuia*




I:“.,‘ Docusign Envelope ID: E2F9434D-2578-4BB9-BDF0-3DC923518625 C : ,

r&%‘g MT (2%2 -- . 120FiCIO - 12 2oNA TELA
-~ ‘ = 4
HEGISTRO BE IMOVE - -.-":.:._"

] e _ VILA VELHA - ES

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

R. 3 - 5, 533 - De confcmidade com & Cedula de Crédito Bancdric Empréstimo -
- Capital o 237/3511/1908, datada de 19/08/2010, enitids: por ggg_gg,m
ingcrita. no CHPJ/MF n® 29, 98%.009/0001- :
§/n, neste Mun-c;pm. come_avaligtas
dministrader, casado, R3 n# 1776,
063 853 T~ 04 ‘com endere¢o na Avenida Aracruz, n® 15, Praia de Itaparica,
neste Muniecipie: MARCQ. BQIQ FRIZERA, brasileiro, médico, casado, RG nt 105842
; e CPF/MF n* 114.377.317-91, com endersgoe na Rua Saturnino Rangel Maurec, 15,

Itaparica, neste Hunicipio: ABRANTES ARAUIO STIVA, bras:..le:ro, casado, Prop.

de Estab. Prest., RG * 115309 e CPS/MF n® 071.667.377- -0, com enderego na Rua
. Alda Sigqueira.¥Mokb 36, Praia da costa, neste Mum.cipio, o iméweal: corstan :

/0001 3.2, corn sede n
. a1 B berado/Sol:.cxt:a H$ 1.320.000,00; Praz
meses; Data para Liberagic do Cr 30/08/2010; Taxa de
Taxa de Juros 11,35%a. 3. da dltima parcela 3
demais cidusulas ¢ coni . hovds no Titule. Vila velh:
de 2010, O QriCIAaL: X . {conr. VLF'B-)RC

——-_:-»-....__' _o._

[ L " Y LA )

AV, 4 - 5,531 - Ew. 'virtﬁde%&e | requerimento ‘via' Central Nacional de
Indisponibilidade de Hens,” ‘datado - de 07 de julho, de " 2017, que tomou o
01707.1112.00318472~ -IA-610, ‘extrafde. dos  asutoe do processs n®
25001, dan --:{-Vara Federal “glE “Ef{iécuq:a.o F:.soal de Vltémaf’ES -
nal Federal da 2*.Regiféd [Espirlto Sants), -
ekta Serventia para . que proceda . INpIsp 3
matricula, en nome de . HOf

__arquivad.o Ha Pasta
FE, Vila Velha, 13 de julho

Indisponibilidade r.te Bena< datadcz de X1 da .. 5ulho de 12617, gue tamou o
prorocolo n® 201707.1112.00319473-TA-420, ;extraido’ dosautos do processc n%.
00352030430164025001. da. 2% Vara Federal liB "Exequglio Fiscal de’
al PFederal: 2‘ ‘Regifio IEspirito Sam:o}, foi dé

3 de juli'xo de 2017. 0 OFICIAL

N

CEP; 29101011 E-mail: oontato@regnstrow_!avalha com.br

Substiluta

_ e e e -5, Substituta Legal
|“ “‘l ||I|l| |“|| H'“ "”““ TR et st o ‘Mariana Lopes da Silveira
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CART@RIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1° ZONA PROTESTO DE TITULOS
w T REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUjZO
" DE VILAVELHA DA rCOMARCA DA CAPITAL :
Renata Cr!sﬂna de Oﬂvelra Santos Aok: L
0 OF!CIO DA 12 ZONA DE VILA VELHA ES
CERTIDAO DE ONUS E ACOES

CERTIFICO nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro te 1973, que a presente
W |copia é reproducido fiel da matricula n® 5533 a que se refere. CERTIFICO ainda, que o imovel
i objeto desta matrlcula encontra-se ’ravado com onus reais, legais ou convencionais, efou]
des reais ou pessoais relpersecutérlas Eo tenho a certificar, pelo}

... Substituta Legal
Marlana Lopes da Silveira






REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

L ESTADO DO ESPiRITO SANTO
- CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1° ZONA, PROTESTO DE TITULOS,
- - REGISTRO DE TiTULOS E- DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUIZO
DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

Renata Cristina de Oliveira Santos Aok: :
-Of cial .

REGIS‘I"RO DE" 1Méve:|'s
R.EGIS‘I'RO GERAL

LIVRO N~ 2. 0F i L

_MATRICULA N.°.,.é’°.,.§.§.9m...........:; ........ ) ' L DATA 23 de junho de 1382
IMOVEL Um lot.o:-ﬁe tervens so'b nt :La:. da qua.dra 14 com grea de B25,00m2 ‘situsde em
tapaa‘ica. néagte Municipio, ¢onfrantanao-ae peln frente com g Avenid
lado cor "o lote u* 15, por owtro lado com o I 0

P'ROPRIE’I‘&R‘I H J‘OSEPH WILET AN MORRIS: BROWN' g

dn 1ar,’

qus em solteira fassinava Elsa Mw Brown,

-} Eatadual, Mun:l.czpal
ADE B DOV FE. Ci-
‘LAA._:A y -

23 da.

. .dat_le....dg_. V:I.lg \-felha. .

S igIer donu. -ELSJ, -MARIA CAMATTA EROWI, ha:asilei.:eos,
e1vil , Caxt. Td. n8 93 73

Vitoria-—EB; pelo prege de Cig °a.oao 000,00 (D648 milhFes de crugeiros)
Ta.lac do impdsto de trmsmﬂ.ssaﬂ e 288652 - Cr§: 4,536 ,00

Subsl:tuta Legal E

- Avenida . Anwnlo Gif Velloso, n 1998 Pra|a da .Costa Vila Velha/ES. . :
Manana Lopes da Sllveira
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

LIVRO N.°
S5 veRine 46 ConaAbTe G Dons Ciastunto Tedlizads no dfs 57 4 Nogombro ds 1973, O RAFERIDO w
# VERDAIE B 10U FE. Vila Valha-ES, 05 &a Julho do 2000 0 Cftoiale_ B~ .IMC.:.tii tissistit. s

- o LI

s da Esnri‘:m Pﬁhliaa de codpr'a . Vomia lavrada' an’

ta cmm, ¢ imével dmﬂamé da- Nasﬂlh@a“hu}.ﬂ toi adquir:&o po:t.' &._MW '
oom sade i Hedovia do Sel — l'.‘n €1 - Itaparios, nesta Gidade, CGG ne 29, 935 0099/0001-80, xoptem
tado pox .uzsm mquns MJO, pmtador da' QI n® 201.675+83 ¢ CEF nv 063. 853. 707043 por aompra ) _ o '
feita a 1 0 HOSSE 6 ewa mulher IOLTFA nosg,' bigail aifos, oagndon ook o zagize da G '
muhE _&o Ben ' te, naiural de _caniaoioa-ns, fitho de Uyexino goa,ni o Tarez

?O{q mt& e-‘ita.
Kie havendo mdigoe-. 'Jhlao do impauto de tramlssﬁe nﬂ 322.5391 j:- 1o259.96- M‘alhg'

62.700,00. Consta na Emrﬁma qwa fom upmmtado- iodoc os ﬁuqmmﬁan aigidmr

arquiflado an laetrs M da_\ 'ata 1_

D

Avenida Antdnio Gil Velloso, n® 1998, Praia‘'da Costa, Vila Velha/ES, M Subigtuta ;easll
- CEP: 26101-011 E-mait: cantato@reglstrowlavelha combr.. . a"_?_ﬁaSulf;ﬁm: lveira

g e




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

|/ ESTADO DO ESPIRITO SANTO
e — ARTéRlo DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1° ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,
— ~REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO

DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

Renata Cﬂsﬂna de Olivaira Santos Aok: :
Oficial

b nems'm .,_...ne,, Mﬁvms

' s \fll..A VELHA - ES

LIVRO N" 2 REGISTRO GEBAL

- Bm wirtude de requerimentd - via Central Nacionai de
_ Qe Bens, datade de 07 de julho de
7.1112.00319472-IA-610, extraide dos Autos
1, da 2* Vara Federal de Execucao Fi
Federal da 2° ‘Rega.ac

desta Serventia.
2317, O OGFICEAL

_"t!ént,-ral MNacional de
L2017, gque t:amou o

0-035203042'0164025001, da 2‘
Tribunal Region.al B‘ederal ;
esta Serventia para. que ‘p

Dy

sta 72;-de3ta Serventia. O
‘julhd de 2017. O OFICIAL

. PN Roiion
P 1" OFICIO oA 1** ZONA DEVILA VELHA-ES
CERT!DAD BE Cmus E AQC»E

os_do §1°da
reprodugao ﬂe da matrk:ula n® 20839 & qio se refore, CERTIFIC{) ainda, que o umwel objet
HED com dnus.reais; lkegais au convenciobals efou- registro. de citag&
torias, E o q.le teiibo.a’ aertlﬁcar. pdo que dou fé, ..

Emolumento:: 42,525 Taxas:: 11,43 Total: 53,95
- {Selo: 024455 TV 2306.43955

Consulte amenticidade em : www.ijes. jus.br
Cerlu:laovallda por 3¢ {trmta} dlas Art 497, caput;:

‘Substituta Legal. -

- Avenida A.nténio Gil Velfosg, n° 1998, Praia da_Costa Wil Mariana Lopes da Siteira
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

'ESTADO DO ESPIRITO SANTO -

._,._CART ORIO DO 1° OFIC!O REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1% ZONA, PROTESTO DE TITULOS
SR REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS-PESSOAS JURIDICAS DO JUIZO
DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

Renata Crlsﬂna de Oﬂveira Santos Aokf o

éeaisfﬁd‘ Liifi‘é'.'uméiki'.'-;i"s
RIE.EGISTR‘O_ GERAL .

LIVRO N° 2eFeb. - - T -~ T .. SAAAA
MA'I’RlCUI.A‘N ° ,3?’8?8_’__ ....... : ; R bA-rA.En...aB.._.ﬂe...nnf.ia.bmmlSBZ:.__..-.._... :

mpra g Wenda, lavrada 43 E
987, pela tabellid subatl

t‘.ada 8. s'eu. uar:.do mg__@m runcionaua stadna.l braslleima,
‘rasidentes ‘h llua Henr:l.que lflosmso ¥ ‘ifi_la Ve:l.ha-ES, percaderes a6 CPF¥ me 035.

Buse 46 célcalo : 0% '4\15 000.
dnz € nrqnivadas as Cert.id&as

, QUALQUER ADULTERAGAD QU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENT:

Garinbo da DGl % - * o=

VIDEFICHA o2 .
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Cédigo Nacionai de Matricula 02445

MATRICULA FICHA | | 'I 2
Ea?.sss _] [-ooooz I ; 12 OFicCIOQ - 12 ZONAr gt
' . REGISTRO DE IMOVEirs~

_VILA VELHA - ES

LIVRO N¢ 2 . REGISTRO GEI-'IAL

- do CPF/MF n® 114.377.317-91, casado com 30 LIONT PRIZERA,

brasileira, professara, portadora do CDF/ME n?® 317.390.247

BANESTES ~E/A - . BANCO . DO

candar, vitdria-ES, por sua Agéncz.-_Gli":La, devidamente representadoc. Valor: R$

" itSria-E

oite-horas: OfiCIOWEIQﬁlvadﬁ na 1etra“

©753/2015, datado de 20 de’ agosto de 2015; asginado pela anal

‘38 atividades da empresa recuperanda. Documentos arquivados na letra PHY, da.

“vonformidade com =z :
rosto de 2010, emitida -por-HOSPITAL - SA_MA
}09/0001~80, com sede na Rodovia do Sol,”}
: ] ila‘Velha-BS, devidamente representado; po*‘ ava.l ao emltente
AILSON GONCALVED ARAUJIO, hbrasileira, empresdric, portador d&o .CPF/MF n®
063.853.707-04, casgado com SANDRA REGINA LESL ARAUID, brasileira. médica,
portadora Qo CPP/MF n* 774.969.577-04, Tresidentes na Rua Aracruz, 15,
Itaparica, Vila Velha-ES; MARCO POLO FRIZERA, brasile‘iro, empresdrio, porta.dor

portadora da CPF/MF n* 196.044.597-9
36, Ed. Liebermann, apta 1201,

AES _AMARAL, brasileiro, i
casado com  MONICA LOBATO _PORTUGAL  AMARAL,

Avenida Antonio Gil Veloso., 3300, apta A00Y; Praiaide. Itapo
imével desta matricula foi dado em AL:ENA(,:AD FIDUCIaRIa,

28.127.603/0001-78, ‘com - aede na e:.da PrlncesaIsabel 574, Bloco B, 9°

(3 08;’2015. e ‘presénte; Cédula encontra-se
ivro n#. 3, desta Serventia., Sob as demais
T:l.tulo.- V:l.la Velha-ES, 20 de agosto de

00,00, com vencimenté - &
; ada sob . n* 5235, do
R 'l;al'l"-_ _-

200,

pe:
5 Figscalizag8o. Aud:.t.or-l?iscal da .Receita: Federal do Brasil em
Zeénilda- Dal’Col - Benev:.des. 8. xelacao de ‘Bens e .Direitos, lavxade
junto ao sujeito passive. . A MON J29.985,009/0001-80,
para constar o] mﬂm Hesente matricula. Na
CHD o imbvel, deverd. sexr
] pra.zo ‘de guarenta e

do 1m6ve1 ccmstante da '

valha 12 de ju.nho de 20137 0 OFICIAL

AV. 4 - 37.898 - -Foi;/éﬁsxé':éehég;ic"ﬁjédge
Flduciéria, nos Termds do Art. 26 da. Lei:
; Pecta Serventia.' \ﬂ::.l.';; Velha-ES,

L
‘g, 514/97, davldamente reglstrado sob
24 de julhe de 2015, ©

AV, 5 - 37.898 - Procede-se a és--a averbacio” nog: termos do oficic n"

Bncia de vicdria-BES - Crigstina Malisek Schroth’ Ba.pt _
noe - alitos T da . AcBie Tde T Recuperacddo |

42 «8.08,0024, . requerida _pelo MIMLE&_
_ onat que fica JUSPENSO todo e qualquer procedimento  com vistag &
Consolidaclo de propridade. referente ao  1mdvel -Constante @da presente
matricula, até ulterior deliberagio desse Juizo, ante a essencialidade do bem

venia fia i s ramn & velhaEs  Substituta Legal
Avenida Antdnio Gil Velloso, n® 1998, Prala da Costa, Vila Velha/ES. . I
CEP: 26101-011 E-mail: contato@registrovilavelha.com.br Mananasl.ft?;ﬁft: Silveira
Telefone: ?) 30 85 : .




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
_ ._:‘"‘cmTORlo DO 1°.0FICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,
: REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUIiZO

DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL
Renata cr!stina dgﬂggreim Santos Aok: -

- )
H S .

{é@sta Serventia. Vila Velha-BES, 24 de agosto de 2018. O OFICIAL: 1
. {RFP). : :
55 .8TV3501.12340 ° .
axag RS 0 Total RS O ) A
Bm virtude de requerimento wvia
: idade Qe Beans, daaadp de .67 de julho de 4017,
protocolo Y 2017907.1112.00319472< : x ia
V0LB244552 540250{}1, da 2"
Tribunal Regional Federal  da: 2% Reglao
esta Serventia para qua proced__'.,‘a LD
e 8

5 1 Arquivado na Past:a
= "DOU ﬂ‘ﬁ -' vua Velna, 13 de julho

Regz.io {Espirlt:o Sam:é], fai determxnado a
do imével constante desbea

.8 MO O F " B
£ hrquivado na. Pasta 72 desta Servantla.
B, v:.la Valha, 13 “de julho de 2017. O OFICIAL

: i anhora
pédida em:25/03/2024, pelo Juizo da’1* Vara.da Fazenda. Pfab!ica Municipal de Wa Vethal/ES,
nos autos do processo_n_&&(mi 0-36.2014. 8.08.0035  rslativos s oxecugdo. fiscal.-movida por
! P‘J NP 27.165. 5541‘0004-4_8 contra HOSPITAL SANTA
9!0001-80 ‘o8 direitos’ @ aquisicio do Imdvel a gque se

irh garantir a execucac do valor de R$60.432,48, iendo como
A IMONICA LTDA. O imével fica indisponivel,

" Avenida AntBnio Gil Velloso. Ao 1988; Praia da Costa, Vila Velka/es
CEP\,zsw‘! 011 E-ma:] ..ggntato@regislrowIave!ha,com br,.. -
S T alefin pa8,

Subsmu}a !.egsl
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4 OFICIO DA 12 ZONA DE VILA VELHA ES

-~ |CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presénte.
copia é reproducio fiel da matricula n°® 37898 a que se refere. CERTIFICO ainda, que o imdvel
objeto desta matricula encontra-se gravado com onus reais, legais ou convencionais, elou

reglstro de cltagoes de agoes reais ou pessoais reipersecutérias. Eo que tenho a certificar, pelo

Certidio valida por 30 (trmta) dlas Art 497 caput CN GJES..

Avenida Antorio Gil Velloso, n° 1698, Praia da Costa, Vila Velha/ES. .S"bﬁ‘i‘”‘a 'd-egsaf'[ ,
CEP: 20101-011 E-mail; oontato@reglstmwlaveiha conmsr oManana Lopes aa Slvelra

. Substituta
Telefone: (27) 3033'1 ?85 Bueno de A, Oliveira




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ek : ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 1* ZONA, PROTESTO DE TITULOS
REGISTRO-DE TITULOS E- DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUIiZO

DE VILA VELHA DA GCOMARCA DA CAPITAL

. Renata, Cnsanq de Oliveira Santos Acki )
- ; Oficial  codigo Nacional de Matricu

42 OFi¢

. HEGISTHO DE IMUVEIS

i S VILA-VEI.HA ES

LIVRO N9 2- REGIS‘I’HO GERAL

as  seguintes caracteristicas: dois pavi
cobérta, uma garagem, uma sscada, um qui
EL_;HEEIQ_ggg_g;QE umi varanda, uma sala d
copa, uma cozinha, |
com varanda, com @rea ‘dé ccmstrucao da
te. ainda. uma ‘drea de sexr

total de construg¢do de’ 437 38:51"
cuadra 14, com &Srea de .825,Gom?, -
neste. municipic. PROPRIBTARIOS-:'. :
divorciade, médico, portador da Cart:eira. de Ident.idade RG n*
CPF/MF n®* 317. 997 G607T-15, Radovia
nesgte - municfpio e
Carteira de

15? 119-SSP/ES,
So0l, 1s0,
professora,
CPF/MF n°
2 m"IEaparica,

Identldade

sté munfcipio. REGISTRG ANTERIGR: 3. 598:
velha-ES$, 15 de&. marco de 2012';

de 01 de julho de
. Bgoeritura Pidblica
011/012 do L;vro

R. 1 - 122. 337 - Nos t
2011, lavrada as _ fls, -;_
Peclaratéria, datada de; 12 de rnar’co‘
n' 30‘?, ambas pelo Carr.ério 'reixeira

] Ma L anr.ariormente qua].i'ficado, por f
a VO, (2‘ Via). expadidc nos: Autos da Acao ‘de Separa_cao.

pessoa juridica de
'“29 985 009/0001 -840, com sede na

Ferremra Reigen Clscotto para- i
direico privado, . no CN?J/MF n“
Rodov:.a do’ Sél, "Km'

" bragileiro, -casado,
106. 848 SSP/RS CPF/MF n°

casado, médico, /o
CPF/MF n* 063.

Avaliacdo:
¢ OFICIAL:

:|.la “Velha-ES,
- (CONF. MA)} ATR.
2202 .45056

m$ - 599.598,99. "/
/",_--—-‘.\\ -

- Capital de Gizro n*. 237/3511/5672911, datada.. de 27 ‘de.. ‘abril. de. 2012 emitida
por EHOSEITAL SANTA MONICA LYDA, inscrita no CNPJ/MF n’ 02,998,500/0001-80, com
sede na Rodovia do Sol, Km 01, s/n*, Coqueiral de’ Itaparica,. .neste municipio,
devidamente representada; tendo como  Avalisztas: ww

brasiléiro, casade, administrador,; port:ador"-‘ ‘da “Carteira--
S 1176~ SSP{ES—%E%%MSWHWHG&}453 707 04 ------

Jil- -
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MATRICULA FICHA et
[_ 122.927_] | 000601 I
VER

¥aia “de neste municipio; foi dado
ALIENACEO PIDUCIARIA, pelo proprietfrio, anteriormente qualificado, em favor .
do BANCQO BRADESCO 8/A, ingcrito no CNPJ/MF n° 60.746, 948/0001-12, com sede na
Cidade de Deus, s/n°, Osasco/SP, devidamente . representado. Valor
Liberado/Soclicitade: R$ 1.100.000,00; Praze da Operagio: 36 meses; Data para
Liberacdo do Créd:l.to, R$ 27/04/'2012, Encargos P&s-Fixados
i tro: 100%; Periodicidade Flutuag¢dio: :
i A Emitente declara opgdo ao regi
apitalizac8o: Difiria; valor do IOF:
Quantidade de Parcelas: 33; Periodicidade
Parcelas De acordo com ¢ item 1.3 da Cléusula 140

: 120%.
thT;tulo. Vvila valha-ES, 27
{CONF: -VLFB) ATR.

RS 1.320. 000 00; Percentual da{s) gaxant;a(.fq/
Sob as demals cléusulas. e cpndicﬁes crmst ey
024455 BLJ1202 o»i‘ro“— ’f._,__
2039 79 'raxas R$ 374, 8 Tot 1 .

i . . 0"-||..---.;- -ﬂ\--# it,r '
- 122 827 - Nos. termcs do iMandado. de ;Pen.hora. _Ai.rali_ac_
441 6/2014 datado “de 1? de ]unho . 200

Kléudia- -—!%icefer Kuster 'rono].:., & Aut:o d&" F““nhora & Avaln.ar;ao,
nos  autos ~Q002651-83. 2010 4,02.5001(2020.50.01.002651-5)

Execucao Figcal movida’ pela Un;ﬁg FEDERAL, 'em.face de HERMINIO LUIZ LOUREIRG

MARQUES, C 317.997.607-15, " procedo. o; registro da’- gNﬂo ‘gobre o imdvel
gonstante pzesenta matricula;’ avallado et R$ 1,700, 000 00, sendo o valor

da divida
Serventia.

109.403, 48'“Mandado arqu;vado na 1etra'"nﬂ da . Pasta 156, desta
. o

Fo nos ‘teimos do Despacho/Oficio
de 09 de dez_embro de 2015 “agginado’ ‘eletronicamente pelo MM.
¥ da 4% Vara“ Federal de Execuc&o Fizscal de V:Ltéra.a/Es -
. o Nasc:.mento, exped1do nos  Autos. .- i :

5001(2010.50. 01. 002651- 5) Execugdo sFi

ne R.l da present
- execugdc. Despaght
Serventia.. ~viY¥av,

Velha-EE, 30 de ‘agosto "'dé'*

© (RKP) . Wendel G, Daros

0 44#55 CMO1602.15342  ESCREVENTE AUTRZAD0:
".Eaxas_Rs 0.Total RS Q- :

a
I

J Aav. s '122 827 - Protede-se a esta" Evé'rhéit;':'a&ﬁéé“"térﬂbs “do Oficic n°
500000255033, datado de 10 de julho de 2019, assinado eletronicamente pela
Divetora de Secretaria da 4* Vara Federal de Execucao fiscal de Vitdria-ES -

e

y ' o Substituta Legal
Avenida Antdnio Gi Velloso, n 1998, Praia da Costa, Vila Velha/ES. . -
CEF: 28101-011 E-mail: contato@ragistrovilavelha.com.br Ma"a“asmlfefw‘i: Silveira
- | Telefone (27) 30381585 ubSt
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

o CARTORIO DO 1° OFlClO REGlSTRO GERAL DE IMOVEIS DA 12 ZONA, PROTESTO DE TlTULOS,

_'_;_'__':_'Tff_"__"“"REGISTRO DE TlTQLO__S___E_pOCUM ENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURlDlCAS DO JUiZO

DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

Renata Cnstma dg Olmermﬂiﬂﬂal da Matricula 024455

2012282795

.
§

Vll.A VELHA - E$

LIVRO NE 2 REG!STHO GEHAL

expedido nos autos n® 0001767-20.2017.4.02.5001/ES Embarges de
- POY HOBPITAL SANTA MOBICA LIRA em face de M&m
18Ear Que TFica Qm,g,gma A_VPENBOBA, ¢

Ragcimento. Documem:os arqui.vados na !
vila \relha Es 23 de agostc de

e Yoy !.,Ra

#laudia Kiefer,

o

m&u ' RETIFICA(;‘KQ Procede-se a esta
averbagdo para constar que. na- AV-5 fora r {. anceladas as 'verbagéas de n® 3 e 4. Vila Veiha-
N fuitho de 2024; AOFICIAL: vy JHP%M
4455 TVL.2306.45320._\ "/ tiana 1opes da Sivels

_so 00 Taxas R$0,00 Totef REDOA L0 om0 - Slsie
R o“'i‘““""“_r-' CIO DA z"""“”_‘i:—om DE VILA VELHA ES .

015; de derembro, dé 1373, que op
re&re. CERT!FIC—Gvaind&-que—o. imbvel-objeto desta matricula
Is; e/ ou reglstro da cltal;oas de agbes reais ou

01008, Praia da Costs, Viia VelhafES, ©o - Subsiituta Legal
- a0l tata@reglslrgwlavelha combr . - Mananasl.og)es da Silveira
58 L
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Anexo 1.1(b)

Mapa do Imoével

[folha de rosto em branco]



Docusign Envelope ID:

E2F9434D-2578-4BB9-BDF0-3DC923518625

AREAS

AREA 01: LOTES 04/05/06/07/08/09

EDIFICAGAO DE USO HOSPITALAR
(INTERNAGAO E SERVIGOS)

LOTE N° 04 COM AREA DE TERRENO DE 630,00 M2, RGI DE:
VILA VELHA, MATRICULA N° 6576;

LOTE N° 05 COM AREA DE TERRENO DE 630,00 M?, RGI DE:
VILA VELHA, MATRICULA N° 6657;

LOTE N° 06 COM AREA DE TERRENO DE 630,00 M?, RGI DE:
VILA VELHA, MATRICULA N° 6656;

LOTE N° 07 COM AREA DE TERRENO DE 825,00 M2, RGI DE:
VILA VELHA, MATRICULA N° 5695;

LOTE N° 08 COM AREA DE TERRENO DE 825,00 M?, RGI DE:
VILA VEL A

LOTE N° 09 COM AREA DE TERRENO DE 825,00 M?, RGI DE:
VILA VELHA, MATRICULA N° 5696;

AREA TOTAL 4.365,00 m?

AREA 02: LOTES 10/11/12

ESTACIONAMENTO PRINCIPAL, EDIFICIO ADMINISTRATIVO
E REFEITORIO

LOTE N° 10 COM AREA DE TERRENO DE 825,00 M2, RGI DE:
VELHA, MATRICULA N° 24673;

RENO DE 825,00 M*, RGI DE
VELHA, MATRICULA N° 54624;

LOTE N° 12 COM AREA DE TERRENO DE 825,00 M?, RGI DE:
VILA VELHA, MATRICULA N° 5532;

AREA TOTAL 2.475,00 m?

AREA 03: LOTES 13/14/15

ESTACIONAMENTO SECUNDARIO

LOTE N° 13 COM AREA DE TERRENO DE 825,00 M?, RGI DE:
VILA VELHA, MATRICULA N° 3598;

LOTE N° 14 COM AREA DE TERRENO DE 825,00 M?, DRGI DE
VILA VELHA, MATRICULA N° 20839;

LOTE N° 15 COM AREA DE TERRENO DE 825,00 M?, RGI DE:
VILA VELHA, MATRICULA N° 37898;

AREA TOTAL 2.475,00 m?

MARCAGAO DOS LOTES

HOSPITAL SANTA MONICA Lida
RODOVIA DO SOL, km 01
PRAIA DE ITAPARICA
VILA VEHA/ES

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA TERRENO

LOTES: 04 AO 15
QUADRA 14- LOTEAMENTO ITAPARICA S/A
DATA: 05/12/2024

10.988,97m*
9.315,00 m?

ROD. DO SOL

LOTE 15

ESTACIONAMENTO02

LOTE 14

ESTACIONAMENTO 01
LOTE 11

g8

LOTE 10

RUA AUGUSTO RUSCHI
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Anexo 1.1.1
Onus existentes no Imével

[folha de rosto em branco]



raaTRimna | MR SrRLEA M Ty BRAPTL HISTORICD CHOS OMNUS : AMUS ATLALS
[ Docusign Envelope ID: E2F9434D-2578-4BB9-BDF0-3DC923518625 apimane Mo data de 15975 o tmowel ol A LIRS AT FID MO R A IO SPOMNIBILADE: Erm 2017 fol requendo pois Comtml | PER DR :
BE10OM=2, Prala de Haparic, Wiila adqulrndopor Maroo Polo Frizocra. Na gual sotreu MNadonal do Indizsponibllidade de Bons, cwtaddos dos
Welha/ES, limiands o pelafrente com |indisponiblidade, pelo BANCO REAL para fonmas AUt do prooes o nOOLE2IGS M MGANFS00L &
rua projetada, de owrnlado oo o lote depagame mto da divida reallzads porcompra T O0EEAE KA IENI 001, dae 28 Wara Fodoral de
N3, deooutrs lado com o lote "5 o fedta a Jose Assurnpako © sua o sposa Marlde Exccucao Fiscal do Vitdria/ E Trbunal Reglonal
B8 tundos com parte doilote n° 7 damesma |[Bamelos Assumpako, de modo gue a Foderal da 29 RoglE3c fol determd nada
gQuesda. Indlsponibilidade fol, postedormaentes Indisponibilidade doimades |-
candoolada, wer guea divida fol solwvida. Mo
mesmo ano olmove ] fol adquirido pela Cass de
Salde ¢ Mate midade Santa MErdca LTDWA
Lo 05 da guadra L4 coma dnea de TTLAARIDADE Mo ancde Z7E, o imdwe! fol ALEMNACAD FIDUMTLA FLA: INCISPOMNIBILIADE: Ern 2017 tol mgquendo peia Comtmmdl |PENMBECRS:
B3I000 Mms2 , slituasdo na Prala do adquirdo por Femando Sulmardes Amaral . Na Mo onal de Indisponibilidades de Bens, extraldos dos
Imparica, Vila velr/ES, il tanda so gual sofreu e rbiaeCSo o eSO an o paera foarma Sutos do prooes =0 O OOLEZERS R BRAFSO0L &
Pl a fremte com nua projetoda, porum de pagarmemt o da divida reallzada pola compra T OOEENFEEA0T6MTFS00], da 20 Wara Fede sl de
i i lado corn lote 4, do owtno lote & o fundos [felta a Jose Assurmpceas o & U csposn harlde Exccuo Flsoal de Witdriad E Trbunal Reglonal
m oo parte do lote 7 da roe s guadea. Baroe | o Assurmipeaio, do mmooo gue a Federal da Z¥ Roglbo Tid determml nosda a
Indisponibllidade tol, postodomente, indisponibilidade do lmideel.
canoo loda, wor guca divida tol solvida. Emn B3ES o
Imawed fol adguindo pela Casa de Saode ©
J PFdatcmidade Sants Monica LTOA.
Aloie NG, daquadra 14 comn o a oe TTLUILARIDADE Mo anade ETEC imagwel Tl ALTEMACAD FIDUMCIARA | HIPOTECA: O INOCISPONIBILIADE: Ern 2017 1ol equendo pela Centrl |[PENHORA:
63000mMsZ, situado na Prala de Eaparica, |adguidndo por Casa de Saode o Matemidade imdwel fol oferecido o dadoom garantias |Maconal de indisponibilidade de Bons, cxtmidos dos
limitendo o pola trente oo ruos Santa Monkca LT, MNa gual sotmeu v rbacto no | hipotecarias pela devedors Casa de autoes do prooss so T OOLE RSN S A IO 2S001 o
. prajetada, por um lado comiote 'S, de [mesmoana para forma de pagamento da divida - |Sadde Santa Manikca a0 oredor Banco do OIS0 1ANTFSO0T, da F8 Vara Fodeml oo
NG outro lado corm rua projetada © fundos realizads pela compra feltaa Jose Assurmpto e |Desenvolvimento do Espinto Santo, na Execucao Flscal de Witdriayd E Tribunal Reglonail
tarmbd m comn parte dolote 07 da sla &sposn Marllde Barce los & ssumpcio, do gual foramm Cardo | aedas as hlpot oGS N Federal da 2% Regido tol determinada a
TrIC Shriak Qubasdira. moda que alndisponbilidade fol, regstmo n” 362365, 46.6856¢ 565.6858 no Indisponibllidade do irndssei.
pos icdormente; ancelads, vwez gue adividatol |ano de 1386,
solwida.
Lovbe n™F da guasdra 14, oo sk a de TITLALARIDADE Mo anode I97E o imddwel Tol AUENACAD FIDUICLARLA | HIFOTECA: Ern  |INDISPOMBIIADE: Mo ano 2017 ol requerido pola PENHDRA : Em 2324 oimawvel tal poenhorasdo pelo Juizo
BE5 00 ms2 cortmontando s polatents [adguindo por Casa de Saode o MMade rmidasd o 19730 imdwiel fol ofereddo ¢ dado em Contral Madonal de Indls ponl Hidade de Bens, da 1f Varm da Faaenda Poblca Mool pad de Wila
oorma Ave nida- B, pelos fundos com o Zanta Monkca LTDA. gEarartias Mpotocanas pola doeve dos extraldos dos autos do proos sso vielha'ES, nos autos do proccss on "D00EE0L
lote n™ 32 lado s sque rdo oo os lotes Casa de Salde Santa MOnica aooredor MO LERAASS IO LENTFS00L « N DIESAIS0EA0IGRIIFSINIL,  |[62.2014. BOR.O035 o 0T SISI2T B2 002 B O O03S.
PR n"4.5 o6 e pelo lado drcdtocom olote 8, Banoods Desenwohdmonto do Espintao da 2% Vo Fedeml de Broocucio Ascal de Vitsria/E
Situasdo na Prada de taparca, Wila LSanto, na gual fomrm canoo ladss as Tribunal Regional Fedoral da 20 Rogl 3o tod
velha/ES. hipotecas no eglstno n™ 3568595, 3 5885 ¢ |dotermlnada a indspon bl lidad e do irdeie ] .
5 & 5835 no ano de 1986
Lot n*E da quadra 14 comdrea de 825, 00| TIMUALARIDADE . Mo anade 3377, o imdve] passou |AUENACAD FIDUCIARA | HIPOTECA: Em [INDISPORMBILIADE . No ano 2017 fol requerida pola PERHORA 1 Ern B0T2 fol ponhordo g garantir a
mis 2 som boenfeborias situadona Prala a porbenoer aos primeiros permutante s 1979 o imdwel ol ofemeddo & dado em Contral Madonal de Indisponibllidade do Bons, CHE UG s autos o prooe =50
de Itaparca, Vila Ve lha' BS, Riarivaldo Passamanl & sua mulbher Hyldeth Earartias hipotecanas pela dewe dora ewtmidos dos autos do proos sso M OOLERRISSAOTEHTIFD0L. PENHORA 2 Mo ana de HI2E
N2 oomfrontnds o pola trente oo A Eomplio de Souxa Passamard, sendo Cacsa de Salde Santa MOnica a0 oredor NI ERSSADIERT 001 & 0 IS0 1HM0F5001,  [fol penhordo pelojotzo de Julzoda 18 Wara da Far cnda
e “B", tundos com lote 31, do dirclto trmansmitente s a s gunda permmutants Banoode Desenwohd e nto do Espinto da 2 Vam Fedemd de Baocucio Ascal de Vitdria/E Pobilca hMunic pgad de Vilavelha/ES, nos autos do
oo lote 3 ¢ edo esquerdo com o lote [Construtom Spaldenza. Noano de 197E, o imowel  |Santo. B 1885, fomrn cenc o ades o Trbunal Reghonad Fedoral da 29 Reglso ol RO SN T OO0 ] 6. 20148 08 ES © nmROEsIET
n=r. tal adguil ddo pola Casa de 5atde « Matcrddade |hipotocas meglstradas sob 0™ 3 5. 532 4 deote ronlnada a indi sponibilidade do Irmdeec] - B3 AF2 BB O035.
. Santa Monkca LTDA. 5,532 o 55.532
Lot n™3, dagquadra 14 shtusdo na Pada [TITUADARIDAEDE Ma data do 1978 O Irmdve] tol ALEMACAD FIDUMARA | HIPOTECA: Em |INOISPONIBILIADE: Mo ano 2017 1ol requerido pela PEMHORA : Em 2028 ol mowe | ol ponhorasdo paelo Juino
de Itapanca, Vila vVelha! B, com drecade |[adguindopor Casa de Saide o Matemidade 1979 o imadwvel fol ofered do o dado om Contral Nacional do ndisponibilidade do Bens, da 1f Wars da Faoenda POt Munid pad de W ila
BIS00ms", confrontando sc polafronte |Santa Monkca LTS gEarantias hipotocanas pola dove dors extrakdos dos autos do proos S50 viol ha'ES, nos autos do proccss o n " DODEE01
WEE covm Avaenida B, fundos comoo lote n ™30, Casa do Salude Santa Manica aooredor OO LEREESS AT ANTFSO0L « n"OIEAIS0AATIGI0ISNTL,  |62A01L BB 0035 & 0T SRS T B3 A0EE .08 0035,
i lado dircltocom o lote ™10« lado Banoode Descnvohimeonto do Espldto da 20 Vara Fedeml de Brooucky Ascal de Vit ria/E
esquedocom olote nTB. Santo. Em 1985, toramn coanc el adas o Trbunal Reglonal Federal da 28 Reglio fol
hipotecas egistradas sob n” 2 5656, 3 oo te rrmifnada a indisponibilidade do irmdsee .
SE96 ¢ 4 5.6890
Lo n 10, da Ouadra 14 com arca de TMTULARIOADE Mo anode EREZ o imawel tol A LVEPuai A0y FIDR O 6s A A VO SPONIBILWADE: Mo ang. 2017 tol requerido pola PEMNHORA 1: Emnm 3016 fol reallzada ponborm no imdees ],
BI¥S00m A, situadocm Prala de kaparica, |adgulddopelo Hospital Sacta WMo, Contral Macional de ndisponibilidade doe Bons, om virtude da Aciko Inde nlzatorila, " IBNETSIT,
Wila Velha/ES, contf rontando s frents eatrwidees dos autos do proos sen propossta por Clotiides Morela de Fretas Oruz, omn tecs
oorna Ave nida B, fundos com late 25 O LERISL A0 1I6NIIS00L « DI NS0ENIE0IS00L, |[de Hospltd Santa Monlca LTOA. PENBORS F- MNaos tomos
M*24.673 |iado csguenrdocom lobe 09 o lado direlto da 2 Vam Fedoml de Beecuclo Ascal de Vitdria/E do Mandado do Penhora om 28, oxpodido pola 22
oo lote 11, Trbwnal Reglonal Fedoeral da 2 Roglao. YVara do Trabalho de Vitoria nos autos o proae sso ne”
1556 ANIE NE. 17 .00 7, mowlda por Fritz Roberto
Birkholz, om tace do Hospltal Sanvta Monlca LTOA,
5 sond o, postenomenie, canoolads
Lol n™11, da quadra 3, situado na Prada | TITLADARIDEE . Mo anode BFRE taol adguindo por & LENACAD FIDLCLA Fa: INDISPOMBILIADE: Mo ano 2017 fol rieguorido poela PEMNHORA : Mo anode A%, nos tommos do Oficio da 38
de ltapanica, Vilavelha/ B, comdrcade |SMS AssistEnda Medica LTODA, om gue fol Contral Maconal de indisponibllidade de Bens, vara Chel de Wia vwelha/Es, fol expedida a penhom na
r ) . BZ500m m confrontando so poelafrente |vendido para Hospital Sarta MSnlca LTOWA om cutmidos dos autos do proos sso Acko de Eveoug 3o de Tiiulo Extrajudidal, requerida por
) commoaa SAw B, tundos dolote n™ 28, lado 2011 RIS AT BT FSOOL o n” OIENATS0E AT T HETFSKIT, Promiler Mowels Hospltalares LTODS, om taos de Hospial
direddtocom olote 12 & lado esquerdo da 20 Vam Fedeml de Beeougks Ascad die Witdria /e Sarta MOrdca LTDW.
oo o lote 0. Trbunal Reglnal Federsl da 2% Rogl .
Lobte n*1Z, da quadra M oom dGnea de TITLAARIDADE Mo ancde 33977 o imdvel passou | S0rEsisd S0 FIDILMCES ALA: Fol o allzada ITOISPOMBIWADE: Mo ano 5007 ol requerido pola PEMHCHRAL
B2500m Y, sltuado na Prala de liasparica, A portenoer ase gunda permutante Construtora |allenaclo fduclharia soby o imovel, no ano [Central Macdone e Indisponlllidade de Bens,
Wila Ve lha/ES, contront@mndo sc pela Lpalnerz LTOA, scndo tmansmitentc s os do 208, om favor do Banco Bradeson 57 A, |extmidos dos autos do prooe sso
NS.53E  [tremte com Avenida B, polo lado prres oS poermmusen te s AMarvad do Passarnanl o o s da cedula diooredita bancan o MO LRSS IO L6NTES00L « n DI A020E A1 RIFSINIL,
eequeds com ot n 11, peloladodine jto |sua csposs Hyldeth Scraplao de Souza de Empne stirma da 2% Vam Foedeml de Brocucdo Ascal de Vitdria/E
comiote n° 13 ¢ fundos comiote X7, Passarmani. Bm 1982 oimddee | fol adgquirido po Tribunad Regional Foedoral da 20 Rogl .
Hozpital Santa MSNIca -
Cacacom dols pavimonios: pavimonio TITLUILARIDADE: Mo anodeo 312, o (rmec] ol A:I'.I'EEADHDUE&F!A: Mo ano dic 3OLZE, |[INCESPOMNTBIL S DE: PERNH DRSS : Em 2024 ol meadlzada a ponhom do imeowes ]
T8 rre O CONT L e 3 ooberta, unna wviendido peio proprietario Hermilnia Luiz o lrmdwel fol dado o allenacto Hd oo Sris dos autos nTOREEL 93 20N 4.02 5001 na owe CLgED
AR T, W & s, U sala de estarn, |[Loumeado Margues para Hosplital Sants Monca peio Hospital Sarta Moo, om tavor do fizcal mowvida pola Unbko Fedemal, &m faoe de Hermmlrio
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DE
RECUPERACAO JUDICIAL E FALENCIA DE VITORIA - ESTADO DO
ESPIRITO SANTO.

Processo n.° 5048671-58.2024.8.08.0024
Assunto: Pedido de Autorizacao Judicial para Alienacao e Locacao de ativos
de Unidade Produtiva Isolada

HOSPITAL SANTA MONICA - EM RECUPERACAO JUDICIAL (“HSM” ou
“Recuperanda”), ja devidamente qualificada nos autos do processo em
epigrafe, por meio de seu advogado constituido, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento nos artigos 50, 66 e 142 da
Lei n° 11.101/2005 (“LRE”), requerer AUTORIZACAO JUDICIAL PARA
VENDA DE EQUIPAMENTOS E LOCACAO DE IMOVEL DE UNIDADE
PRODUTIVA ISOLADA E OBTENCAO DE FINANCIAMENTO COM
GARANTIA FIDUCIARIA, nos termos que seguem:

I) DA NECESSIDADE DA ALIENACAO E DO ALUGUEL PARA SUPERACAO DA CRISE:

Conforme narrado na peticao inicial, a Recuperanda
enfrenta uma grave crise econoémica que compromete a continuidade de
suas atividades e ameaca a preservacao de sua funcao social. A unidade
produtiva atual da empresa, o Hospital Santa Monica, atualmente opera de
forma extremamente limitada, com o pronto-socorro funcionando apenas
em periodo diurno. Essa operacdo reduzida vem gerando uma receita
mensal que sequer é suficiente para cobrir as despesas operacionais
minimas, como o pagamento de salarios dos funcionarios, a quitacao de
obrigacoes com fornecedores e a manutencao da infraestrutura hospitalar.
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Mas, nao € s6 esse o problema enfrentado.

Antes do deferimento desta RJ, a Recuperanda também
enfrentava um cenario critico de passivos, marcado por dividas trabalhistas
e fiscais significativas, que pressionam ainda mais sua liquidez. A situacao
era agravada por diversos bloqueios judiciais de contas bancarias e uma
avalanche de processos judiciais que inviabilizam qualquer planejamento
financeiro sustentavel a curto prazo.

Apesar de deferido o processamento da Recuperacao
Judicial, a empresa ainda enfrenta um ambiente de colapso iminente. Para
evitar este cenario, € preciso urgentemente que as operacoes hospitalares
sejam expandidas para sua capacidade plena, a fim de gerar recursos
adicionais para a Recuperanda que permitam sua sobrevivéncia e a

superacao de sua crise atual.

Foi justamente em razao desta situacao desafiadora que
colocava em risco a propria preservacao da empresa, que a Recuperanda
submeteu sua situacao a uma analise criteriosa conduzida por uma
consultoria especializada em reestruturacao empresarial, com ampla

experiéncia no setor hospitalar.

O estudo concluiu que a empresa necessita
urgentemente de investimentos de terceiros ¢ que a alienacao de parte

de seus ativos e o aluguel ou arrendamento do imodvel do hospital seria

a alternativa mais viavel para a superacao da crise enfrentada.

Na verdade, a medida é essencial, ndo apenas para
restabelecer o fluxo de caixa e garantir a continuidade das operacoes, mas
também para assegurar a preservacao da empresa enquanto fonte
produtiva, permitindo o cumprimento das obrigacoes junto aos credores,
assegurando o cumprimento da funcao social da empresa, preservando
empregos, fornecedores locais, bem como garantindo o atendimento de

saude essencial a populacao.
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II) DO CONTEXTO DA ESCOLHA DE VITORIA APART HOSPITAL S.A. PARA A

OPERACAO ORA CONTEMPLADA:

Com vistas a solucado dessa crise e entendendo que a
alienacao de parte dos ativos e o aluguel ou arrendamento do imovel seria
o meio mais viavel para a recuperacao judicial, o HSM conduziu um
processo estruturado e competitivo em busca de interessados.

Apos estudos de mercado sobre potenciais interessados
em comprar ativos e alugar ou arrendar imével do Hospital Santa Monica,
uma proposta de arrendamento foi apresentada a, pelo menos, cinco
potenciais arrendatarios, incluindo alguns dos mais tradicionais grupos
hospitalares da Grande Vitoria, operadoras de planos de saude e empresas
do setor. Esse processo, tratado como uma verdadeira concorréncia
particular, foi conduzido sob rigorosos acordos de confidencialidade
(NDAs), assegurando a integridade e transparéncia nas negociacoes.

Os interessados tiveram amplo acesso a informacoes
detalhadas sobre a unidade produtiva do Hospital Santa Monica, com a
possibilidade de realizar due diligence e solicitar documentos adicionais
para embasar seus planos de negocios. Ao final de varias rodadas de
reunides com alguns potenciais interessados, Vitoria Apart Hospital S.A.
(“VAH”), empresa do Grupo Athena Satude, apresentou a melhor oferta

nao vinculante, tanto em termos financeiros quanto em termos de

projecao para reestruturacao e continuidade dos servicos essenciais

a comunidade.

Os termos discutidos com VAH revelavam um minucioso
e detalhado plano de negécios, que envolveu a analise esmiucada de toda a
estrutura hospitalar do HSM. Um trabalho profissional, moroso e custoso
que envolveu desde avaliacoes de engenharia das instalacoes e da estrutura
meédico-hospitalar, a uma rigorosa varredura de informacoes pelo setor de

compliance da Companhia.

A estrutura negociada com VAH envolve a aquisicao de
bens moveis — com adiantamento de parte do valor para se fazer frente a

urgéncias operacionais e deste processo — e a locacao ou arrendamento do
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imovel do Hospital Santa Moénica desde que, entre outras condicoes, fosse

assegurado por esse MM. Juizo a VAH a protecao ampla contra sucessoes
de obrigacoes de HSM prevista nos artigos 66, § 3° e 141, inciso II da LRF.

Neste contexto, apos diversas rodadas de negociacao,
HSM e VAH firmaram dois contratos com diversas condi¢cdes suspensivas,
quais sejam: (1) o Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével
para Fins Ndo Residenciais (doc. n® 1 — “(Contrato de) Locacao do Imovel”)

referente ao aluguel do imovel do Hospital Santa Moénica; e (2) o Contrato
de Compra e Venda de Ativos e Outras Avencas (doc. n® 2 — “(Contrato de)

Venda de Equipamentos”) relativo a venda de determinados equipamentos

do Hospital Santa Monica e que também prevé o adiantamento de parte do
preco de aquisicao com natureza de financiamento a devedor em

recuperacao judicial (DIP Financing) (em conjunto, “Contratos”).

A autorizacao desse MM. Juizo para a consumacao dos
negocios previstos nesses dois contratos com protecdo a VAH contra
sucessao de obrigacoes permitira que sejam restabelecidas as atividades do
hospital para atendimento da sociedade e a geracao de recursos essenciais
para a preservacao e continuacao das atividades de HSM e pagamento de

seus credores.

IIT) DOS TERMOS COMERCIAIS NEGOCIADOS coM VAH:

Em termos concretos, a Locacao do Imével envolvera
pagamento de um aluguel médio mensal, durante o periodo de 10 (dez)
anos, renovavel por outros 10 (dez) anos, em valor médio da ordem de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais) mensais, reajustaveis, valor condizente
com o Laudo de Avaliacao, que equivale ao montante total nominal histérico

de aproximadamente R$ 60.000.000,00 (sessenta milhées de reais) apenas

no primeiro termo contratual, sem se considerar eventual renovacao.

Além dos valores a serem pagos a titulo de aluguel, VAH
também se comprometeu a promover um investimento adicional na
estrutura hospitalar, necessario para a expansao imediata das atividades

do hospital, que atingira R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhées de reais)
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nos primeiros 5 (cinco) anos de contrato e envolvera o investimento inicial
de R$ 6.000.000,00 (seis milhoes de reais) ja em 2025.

Ainda, o negocio com VAH também envolvera a Venda
de Equipamentos que compodem o ativo nao-circulante do hospital, estao
desatualizados e necessitam de manutencéao e reparos, no valor total de R$
2.700.000,00 (dois milhoes e setecentos mil reais), que também € superior

ao respectivo valor de mercado de tais ativos.

A Venda de Equipamentos também envolvera o
adiantamento de parcela significativa do preco de aquisicao a Recuperanda
(i.e., R$ 700.000,00, que equivale a mais de 25% do Preco de Aquisicdo),
para que ela possa fazer frente a obrigacoes e despesas essenciais e
urgentes relacionadas as suas operacoes e a esta Recuperacao Judicial. Tal
adiantamento tera a mesma natureza de um financiamento a devedor em
recuperacao judicial (artigos 66, 67, e 69-A a 69-F da LRF).

Conforme sera melhor detalhado no Capitulo VI abaixo,
ambos os Contratos estao sujeitos a necessaria verificacao de determinadas
condicoes suspensivas e, entre outras condicoes, somente poderao produzir
efeitos apos a prolacao de r. decisao por MM. Juizo que autorize a operacao
e proteja VAH contra a sucessao nos passivos de HSM, nos termos do artigo
66, §3° e 141, §1° da LRF.

IV) Dos BENEFICIOS A RECUPERANDA E A COLETIVIDADE DE CREDORES - DA

IDONEIDADE E SOLIDEZ DE VAH E DO GRUPO ATHENA SAUDE:

Considerando a urgente necessidade de ingresso de
recursos, a proposta de VAH é excelente para que seja reestabelecido
imediatamente o fluxo de caixa da Recuperanda, com projecao de receita
garantida contratualmente por longo prazo. Isso ocorrera por forca da

receita mensal advinda da Locacao do Imovel e da geracao imediata de caixa
advinda da Venda de Equipamentos.

Tal alivio financeiro sera fundamental para o sucesso
recuperacao judicial e aumentara significativamente as condicoes de éxito

desta medida e de consecucao dos objetivos do plano de negocios elaborado
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pela consultoria especializada contratada por HSM. Tais recursos
permitirdo ndo apenas o pagamento de despesas e obrigacoes mais urgentes

mas também o desenvolvimento de novos negocios.

Além do mais, os valores envolvidos nos Contratos estao
em linha com as condicoes atuais de mercado (e respectivas avaliacoes)

para um ativo hospitalar com valuation (desprezando o passivo e seus riscos
envolvidos) que gira em torno em R$ 165.000.000,00 (cento e sessenta e
cinco milhoes de reais), o que significa que nao esta havendo qualquer tipo

de desagio na negociacao.

Além do claro beneficio economico, os Contratos

negociados com VAH, caso implementados, também trarao maior

seguranca juridica aos credores envolvidos na recuperacao judicial,

principalmente os trabalhistas.

Isso porque, obrigatoriamente, [=]% dos pagamentos
que serao efetuados por VAH serdo depositados em conta judicial

vinculada a essa Recuperacao Judicial. Tal depédsito constituira uma
reserva para o pagamento de obrigacoes trabalhistas, que somente

podera ser levantada pela Recuperanda para pagamento de verbas
trabalhistas ou, apés quitacao das obrigacoes trabalhistas concursais e
extraconcursais, para pagamento de obrigacoes de outra natureza.

Ademais, HSM continuara sendo a proprietaria do imovel do hospital.

Ainda ha mais. Ha de se considerar a idoneidade e
solidez financeira do proponente, VAH. VAH é parte do Grupo Athena
Saude, que € amplamente reconhecido como um dos principais grupos de
saiide suplementar no Brasil.

VAH destaca-se pela gestdo do Vitoria Apart Hospital,
referéncia em atendimento de alta complexidade e servicos hospitalares de
exceléncia. Com infraestrutura moderna, incluindo unidades de terapia
intensiva, centro cirurgico avancado e equipes multidisciplinares de alta
capacitacao, o Grupo demonstrou sua capacidade de operar com eficiéncia

e atender as demandas de satde da populacao local.
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Além de sua expertise operacional, VAH possui uma
estrutura corporativa sodlida e bem planejada, sustentada por
investidores estratégicos e um modelo de governanca que privilegia
transparéncia, eficiéncia e resultados sustentaveis. Essa estrutura tem
gerado impacto direto na qualidade dos servicos oferecidos pelo Vitoria
Apart Hospital, comprovando sua aptidao para assumir a operacao do
Hospital Santa Monica com o mesmo nivel de exceléncia.

A escolha de VAH nao se limita ao meérito técnico e
financeiro de sua proposta, mas também reflete sua capacidade
comprovada de integrar e otimizar operacoes hospitalares em
contextos desafiadores. Esse historico robusto € um indicativo claro de
sua habilidade para honrar compromissos financeiros e operacionais,
assegurando ndo apenas a sustentabilidade do hospital, mas também a

manutencao dos empregos e o atendimento essencial a comunidade.

Portanto, a alienacao de parte dos ativos e o aluguel do
imovel da unidade produtiva a VAH é a decisdao mais estratégica e

responsavel, que garante a continuidade das operacoes, o cumprimento

dos objetivos da recuperacao judicial e o atendimento as
necessidades de todos os stakeholders envolvidos.

V) DA LEGALIDADE DE MEDIDAS COMO O ALUGUEL, VENDA DE ATIVOS E

FINANCIAMENTO PREVIO COM GARANTIA FIDUCIARIA - DA PROTECAO DO
INVESTIDOR CONTRA SUCESSAO:

O artigo 50 da LRF elenca, de maneira nao-taxativa,
alguns dos meios de recuperacao franqueados ao devedor em recuperacao
judicial. Uma dessas medidas é o arrendamento de estabelecimento (inciso
VII), medida legitima de superacado da crise econdmica enfrentada pela

Recuperanda.

Nesse contexto, a operacao envolvendo a Locacao do
Imoével € um meio licito e menos gravoso de recuperacao conferido a
recuperanda, posto que transferira apenas a posse do imével ao locatario

(VAH), sem que haja qualquer troca de titularidade, nem vinculacao das
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partes a eventual venda futura com precificacao antecipada, muito menos

perda patrimonial ao locador (HSM).

VAH, como locatario em contrato de longo prazo, podera
dar a devida utilizacdo ao imoével, ao mesmo tempo em que os proventos da
locacao permitirao a geracao de liquidez imediata e de um fluxo de caixa
substancial no longo prazo para HSM atender as obrigacoes sujeitas ao
plano de recuperacao.

Ademais, a operacao, por também envolver a Venda de
Equipamentos integrantes do ativo nao-circulante de HSM a VAH, também
€ expressamente permitida pelos artigos 50, inciso XI e artigo 66 da LRF,
mediante autorizacao do juiz, depois de ouvido o Comité de Credores, se
houver, ou o Administrador Judicial, nos termos do artigo 28 da LRF1.

Ainda, havera adiantamento parcial do preco de
aquisicao dos bens moveis que constitui financiamento prévio a
Recuperanda por meio do desembolso por VAH de mais de 25% do preco de
Venda dos Equipamentos (R$ 700 mil), que viabilizara o atendimento de
obrigacoes e despesas essenciais e urgentes de HSM relacionadas as suas

operacoes e a Recuperacao Judicial (“Financiamento Prévio”). O

Financiamento Prévio possui a mesma natureza de um financiamento a

devedor em recuperacao judicial (artigos 66, 67, e 69-A a 69-F da LFR) e

Como garantia ao Financiamento Prévio, sera
constituida alienacdo fiduciaria de determinados equipamentos nao
essenciais as operacoes de HSM, como expressamente autorizado pelos
artigos 66, 66-A e 69-A da LFR (“Alienacao Fiduciaria”).

Para que fique claro, os equipamentos a serem onerados
serao os mesmos ativos objeto do Contrato de Venda de Equipamentos. A
Alienacao Fiduciaria somente perdurara enquanto nao ocorridos os atos de

fechamento da Venda de Equipamentos.

1 “Art. 28. Nao havendo Comité de Credores, cabera ao administrador judicial ou, na
incompatibilidade este, ao juiz exercer suas atribuicoes”. (destaques acrescidos)
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O Financiamento Prévio garantido por Alienacao

Fiduciaria também devera ocorrer mediante autorizacao do juiz, depois
de ouvido o Comité de Credores, se houver, ou o Administrador Judicial,
nos termos do artigo 28 da LRF, tratando-se de financiamento a devedor em
recuperacao judicial autorizado pelos artigos 66, 67, e 69-A a 69-F da LRF.

Essa prerrogativa judicial assegura a viabilidade das
medidas de recuperacdo em casos de urgéncia e evidente beneficio
economico a Recuperanda e a coletividade de credores, tais como o que ora
se apresenta a esse MM. Juizo.

A autorizacao judicial da operacao nos termos do

artigo 66, caput e §3°, da LRF?2 tera o condao de proteger o investidor
contra a sucessao nos passivos da devedora, desde que observado o disposto
nos artigos 141, §1°3 (i.e., a operacao nao envolve partes-relacionadas ao

devedor), e 142 da LRF* (i.e., a operacao devera ocorrer em uma das

2 “Art. 66. Apos a distribuicdo do pedido de recuperacao judicial, o devedor nao podera
alienar ou onerar bens ou direitos de seu ativo nao circulante, inclusive para os fins
previstos no art. 67 desta Lei, salvo mediante autorizacao do juiz, depois de ouvido o
Comité de Credores, se houver, com excecao daqueles previamente autorizados no plano de
recuperacao judicial. (...) § 3° Desde que a alienacao seja realizada com observancia
do disposto no § 1° do art. 141 e no art. 142 desta Lei, o objeto da alienacao estara
livre de qualquer 6nus e nao havera sucessao do adquirente nas obrigacées do devedor,
incluidas, mas nao exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatoéria,
administrativa, penal, anticorrupcio, tributaria e trabalhista”. (destaques acrescidos)

3 “Art. 141. Na alienacao conjunta ou separada de ativos, inclusive da empresa ou de
suas filiais, promovida sob qualquer das modalidades de que trata o art. 142: (...) I - o
objeto da alienacéao estara livre de qualquer 6nus e nio havera sucessiao do arrematante
nas obrigacoes do devedor, inclusive as de natureza tributaria, as derivadas da
legislacao do trabalho e as decorrentes de acidentes de trabalho. §1° O disposto no inciso
II do caput deste artigo nao se aplica quando o arrematante for: I - sécio da
sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; II — parente, em linha reta ou colateral
até o 4° (quarto) grau, consangtiineo ou afim, do falido ou de sé6cio da sociedade falida; ou
III - identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucessao”. (...) (destaques
acrescidos)

4 Art. 142. A alienacao de bens dar-se-a por uma das seguintes modalidades: (...) IV - processo
competitivo organizado promovido por agente especializado e de reputacao ilibada, cujo
procedimento devera ser detalhado em relatério anexo ao plano de realizacdo do ativo ou ao
plano de recuperacéo judicial, conforme o caso; V - qualquer outra modalidade, desde que
aprovada nos termos desta Lei. (...) § 3°-B. A alienacio prevista nos incisos IV e V do
caput deste artigo, conforme disposicoes especificas desta Lei, observara o seguinte: I
- sera aprovada pela assembleia-geral de credores; II - decorrera de disposicao de plano de
recuperacédo judicial aprovado; ou III - devera ser aprovada pelo juiz, considerada a
manifestacio do administrador judicial e do Comité de Credores, se existente. (...) § 7°
Em qualquer modalidade de alienacdo, o Ministério Piblico e as Fazendas Publicas
serao intimados por meio eletronico, nos termos da legislacao vigente e respeitadas as
respectivas prerrogativas funcionais, sob pena de nulidade. § 8° Todas as formas de
alienacao de bens realizadas de acordo com esta Lei serao consideradas, para todos os
fins e efeitos, alienacoes judiciais.
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modalidades previstas na LRF, tais como a do inciso V, §3-B, III, que ora
se pleiteia).

O sucesso da alienacao parcial de ativos envolvendo
financiamento prévio garantido por alienacao fiduciaria e do aluguel
do hospital esta diretamente vinculado a garantia da nao sucessao de
passivos, prevista no § 3° do artigo 66, que condiciona a validade do negocio
juridico a exclusao de responsabilidades do arrendatario por débitos

anteriores da recuperanda, sejam eles de natureza tributaria, trabalhista,

regulatoria, administrativa ou qualquer outra.

O reconhecimento da nao sucessao de passivos como
condicao essencial para o arrendamento do hospital, verdadeira UPI, &
indispensavel para atrair investidores e assegurar a seguranca juridica
do negocio. Tal garantia promove a confianca necessaria para que terceiros
assumam a operacao de bens da recuperanda, contribuindo para a
manutencao de sua atividade econdmica, a preservacao de empregos € o
cumprimento da funcao social da empresa, em conformidade com o artigo
47 da LRF.

No caso concreto, o negocio juridico atende aos
interesses de todos os envolvidos (da Recuperanda, dos credores e também
do investidor), consolidando-se como instrumento indispensavel para a
superacao da crise financeira e a viabilizacdo do plano de recuperacao
judicial, garantindo a entrada imediata de recursos, a preservacao dos

empregos e o atendimento a comunidade.

Ao contrario, o indeferimento dos pedidos ora
formulados impedira o ingresso de recursos essenciais para o caixa da

Recuperanda e dificultara muito esse processo de recuperacao judicial.

Por esses motivos, a operacao deve ser autorizada
judicialmente, consolidando-se como um instrumento indispensavel para a
superacdo da crise econdmica e a reconstrucao sustentavel da empresa. A
referida r. decisdo de autorizacao sera fundamental para evitar o colapso
das operacoes e alcancar os objetivos da recuperacao judicial, conforme

previsto no artigo 47 da LRF.
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Ainda, vale a pena ressaltar que além da protecao ao
comprador de ativos de empresas em recuperacao judicial, a jurisprudéncia
do Superior Tribunal de Justica, no caso do arrendamento, operacao
semelhante a locacao ora pactuada, preserva a esséncia do objetivo do
plano de recuperacao judicial: assegurar a manutencao da atividade
empresarial e evitar a desvalorizacao dos ativos. No Conflito de Competéncia
n® 118.183/MG, o Superior Tribunal de Justica (“STJ”) declarou a
competéncia do juizo da recuperacao judicial para decidir sobre a nao-
sucessao do arrendatario nos débitos do arrendante, prestigiando o
entendimento de que a nao sucessao de passivos € indispensavel para a
eficacia de medidas como o arrendamento ou o aluguel, destacando que tal
protecao € fundamental para atrair interessados em operar a unidade
produtiva (além daquela também aplicavel ao caso em decorréncia de

alienacao de ativos).

Fica evidente que a operacdo de Locacdo do Imoével e
Venda de Equipamentos precedida de Financiamento Prévio com Alienacao
Fiduciaria a VAH é uma medida legitima, eficaz e plenamente respaldada
pela legislacao e jurisprudéncia aplicaveis. A operacao nao apenas atende
aos requisitos formais do artigo 50, incisos VII e XI, e do artigo 66, 66-A,
67, e 69-A a 69-F da LRF, mas também assegura a protecao do financiador,
comprador e locatario contra sucessao de obrigacoes e prestigia os
interesses dos credores, e promove a continuidade da funcao social da

empresa.

Diante do exposto, o sucesso e fechamento da
operacao de Locacao do Imoével e Venda de Equipamentos precedida de
Financiamento Prévio com Alienacao Fiduciaria esta diretamente
vinculado a garantia legal da nao sucessao de VAH nos passivos de
HSM, cujo reconhecimento por esse MM. Juizo € condicdo suspensiva,
precedente e sine qua non para a eficacia dos Contratos e fechamento da
operacao, devendo ser, portanto, autorizada por esse MM. Juizo nos termos
do artigo 66, § 3°, e 142, V, §3°-B, IIl da LRF.

IV) URGENCIA DA MEDIDA:
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A situacao financeira do Hospital Santa Monica é
extremamente delicada, refletindo um cenario critico que coloca em risco a
continuidade da prestacdo de servicos de saude a comunidade. A
incapacidade de arcar com despesas ordinarias e desta recuperacao
judicial, somada aos bloqueios judiciais e a acumulacao de passivos fiscais
e trabalhistas, agrava a crise de forma exponencial. A nao autorizacao das
operacoes ora contempladas resultara no colapso das operacoes da
referida unidade produtiva e desta recuperacao judicial, inviabilizando
a reestruturacao pretendida e comprometendo definitivamente a funcéao

social da empresa.

Ademais, VAH, nos contratos firmados, condicionou o
inicio das operacoes ao deferimento judicial e célere do das referidas
operacoes, considerando os prazos necessarios para planejamento

operacional e os compromissos assumidos.

A urgéncia das intimacoes e do deferimento é ainda mais
evidente diante da urgéncia na obtencado dos recursos do Financiamento
Prévio e do impacto social e econémico envolvido, que extrapola os limites
da empresa e atinge diretamente a comunidade local. A continuidade dessa
situacao de estagnacao financeira e operacional representara um
agravamento irreversivel da crise, comprometendo a recuperacao judicial
e a funcao primordial de preservacao da atividade empresarial, conforme

previsto no artigo 47 da LRF.

Nesse contexto, considerando a urgéncia da situacao e
o processo competitivo privado ja realizado por HSM, € possivel a
autorizacao judicial dos contratos ja firmados e as operacoes de alienacao,
financiamento prévio com alienacao fiduciaria e aluguel neles previstos com
fundamento nos artigos 66, 67, 69-A a 69-F e 142, inciso V, § 3°-B, inciso
III, ou seja, sem a realizacao de um processo competitivo perante esse MM.

Juizo.

Portanto, com fundamento nos artigos 50, incisos VII e
XI, 66, 67, 69-A a 69-F e 142 da LRF da LRF, requer-se a imediata
apreciacao do pleito.
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VI) DAs CONDICOES PRECEDENTES (SUSPENSIVAS) DOS CONTRATOS -
NECESSIDADE DE ATENDIMENTO POR ESSE MM. Juizo NA R. DECISAO DE
AUTORIZACAO:

Como adiantado, em razao da urgéncia exposta acima,
da legalidade das medidas pretendidas e dos claros beneficios que a
operacao almejada trara a Recuperanda e a coletividade de credores, HSM

e VAH, em beneficio do tempo, firmaram, sob condicdo suspensiva, nos

termos do artigo 125 do Codigo Civil, os Contratos que regerao a operacao
de arrendamento do hospital com financiamento prévio garantido por

alienacao fiduciaria de equipamentos nao essenciais.

Mais precisamente, ambos os Contratos (ora acostados
como docs. n°s 1 e 2) se syjeitam a um conjunto idéntico de condig¢oes
suspensivas, que deverdo ser necessariamente verificadas para que os

Contratos passem a produzir efeitos e a operacao possa ser implementada.

Tais condicoes suspensivas encontram-se listadas na
clausula 4.1 do Contrato de Venda de Equipamentos e na Clausula 1.3 do
Contrato de Locacao de Imovel (“Condicoes Suspensivas”) e as principais

delas, a serem coordenadas e/ou verificadas por esse MM. Juizo nesse

primeiro momento, podem ser assim sequenciadas:

(i) intimacao do Administrador Judicial, do Ministério Publico e das
Fazendas Publicas por meio eletronico, para que se manifestem

sobre este pedido de autorizacao (“Pedido de Autorizacao”);

(ii) apds manifestacdo do Administrador Judicial e do Ministério
Publico, a prolacdo de decisao por esse MM. Juizo (“Decisdo de
Autorizacao”) que: (1) autorize expressamente a realizacao da
operacao por HSM junto a VAH, envolvendo a Locacao do Imovel
e Venda de Equipamentos precedida de Financiamento Prévio com
Alienacao Fiduciaria, nos termos dos contratos anexos e dos
artigos 66, 66-A, 67 e 69-A a 69-F da LRF; (2) declare
expressamente que a operacao envolvendo a Locacao do Imovel e
Venda de Equipamentos estara livre de qualquer 6nus e nao

havera sucessao de VAH nas obrigacoes de HSM de qualquer
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natureza, inclusive tributarias, ambientais, administrativas,

civeis, trabalhistas, de consumo, penais, anticorrupcao e
previdenciarias, nos termos do artigo 66, §3°, e 141, inciso II, da
LFR; (3) declare expressamente que se aplicam a operacao os
artigos 66-A e 69-B da LFR.

V) Dos PEDIDOS:

Diante do exposto, a Recuperanda respeitosamente

requer digne-se V. Exa. de:

1.

3.

apreciar, em carater de urgéncia, este Pedido de Autorizacao da
Locacao do Imével e Venda de Equipamentos precedida de
Financiamento Prévio com Alienacao Fiduciaria, nos termos dos
contratos anexos e dos artigos 66, 66-A, 67, 69-A a 69-F, 141, inciso
II, 142, inciso V e § 3°-B, inciso III, e demais disposicoes aplicaveis
da LFR, considerando a iminéncia de colapso financeiro da unidade
produtiva e os prejuizos irreparaveis que a demora podera causar;

. intimar o I. Administrador Judicial, o D. representante do Ministério

Publico e a Fazenda Publica, por meio eletronico, para ciéncia e
manifestacao, se necessario, sobre este Pedido de Autorizacao;

Apos ouvidos o I. Administrador Judicial e o D. representante do
Ministério Publico:

(i) autorizar expressamente a operacao, homologando os
termos dos Contratos ora anexados, especialmente no que
diz respeito (a) ao Financiamento Prévio com Alienacao
Fiduciaria como um financiamento prévio do devedor em
recuperacao judicial, nos termos dos contratos anexos e dos
artigos 66, 66-A, 69-A a 69-F; e (b) a Venda de
Equipamentos e a Locacdao do Imovel, nos termos dos
contratos anexos e dos artigos 66, 66-A, 67, 141, inciso II,
142, inciso V e § 3°-B, inciso III, e demais disposicoes
aplicaveis da LFR;
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declarar expressamente que a operacao estara livre de

qualquer o6nus e nao havera sucessdao de VAH nas
obrigacoes da Recuperanda de qualquer natureza, inclusive
tributarias, ambientais, administrativas, civeis,
trabalhistas, de consumo, penais, anticorrupcao e
previdenciarias, nos termos do artigo 66, §3°, e 141, inciso
II, da LFR;

declarar expressamente que se aplicam a operacao o0s
artigos 66-A e 69-B da LFR.

Nestes termos, Pede deferimento.
Vitoria/ES, 06 de dezembro de 2024.

BRUNO DE PINHO E SILVA LUCIANA CARVALHO DAL PIAZ
OAB/ES 7.077 OAB/ES 11.624

HIGHOR EDUARDO DUTRA
OAB/ES 37.377
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Anexo 4.1
Descrigcéo do Aluguel

D e Unidad 1° a0 12° 13° a0 24° 25°a036° | 37°a048° | 49°a060° | 61°ao72° ° ao 84° 85° a0 96° 7° a0 108° 109° ao 120° ©a0132° | 133°a0144° | 145°a0156° | 157°ao 168° | 169° ao 180°
escricao nidade
v més més més més més més més més més més més més més més més

100.000 /

(A) Aluguel de Referéncia (Mensal) R$ 256 000 410.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000
(B) Valor Extra R$ - 0 0 0 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
(C) IPCA (valores hipotéticos) % a.a. 7,0% 5,0% 9,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
(D) Base Referéncia (7% a.a.) % a.a. 7,0% 7,0% 7,0% - - - - - - - - - - - -
(E) Méximo [(C) - (D); 0] IPCA a ser considerado % a.a. - - 2,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
(F) IPCA Acumulado (valores hipotéticos) % 0,0% 0,0% 2,0% 7,1% 12,5% 18,1% 24,0% 30,2% 36,7% 43,5% 50,7% 58,2% 66,1% 74,5% 83,2%
(G) IPCA Acumulado a partir do 5° ano (valores hipotéticos) % Naoseaplica Naoseaplica Naoseaplica N&doseaplica Nao seaplica 5,0% 10,3% 15,8% 21,6% 27,6% 34,0% 40,7% 47,7% 55,1% 62,9%
L 100.000 /
(H) (A) x[1+(F)] Aluguel Corrigido (Mensal) R$ 250.000 410.000 530.400 556.920 584.766 614.004 644.705 676.940 710.787 746.326 783.642 822.824 863.966 907.164 952.522
(1 (B)x[1+(G)] Valor Extra Corrigido R$ - - - - 20.000 21.000 22.050 23.153 24.310 25.526 26.802 28.142 29.549 31.027 32.578
. 100.000 /
(0)] (H)+(1) Valor Final Aluguel (Mensal) R$ 250.000 410.000 530.400 556.920 604.766 635.004 666.755 700.092 735.097 771.852 810.444 850.966 893.515 938.191 985.100

I T [ R e S R A M T

Aluguel mensal nos primeiros 12 meses 100.000 250.000 250.000 250.000 250.000
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	Contrato de Locação - 19.12.2024
	I. OBJETO E FINALIDADE DA LOCAÇÃO; CONDIÇÕES SUSPENSIVAS
	1.1. Descrição do Imóvel. Este Contrato tem por objeto a locação dos lotes 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 14 e 15, todos da Quadra 14 do lugar denominado Praia de Itaparica, bem como da casa de dois pavimentos localizada na Rua B, na Praia de Ita...
	1.1.1. Não compõem a área objeto da locação o segundo andar e o terceiro andar inacabado do prédio do refeitório localizado na área de estacionamento primário em destaque no Anexo 1.1(b), que será destinada para uso de escritório do HSM com aproximada...
	1.1.1.1. A ocupação da Área Escritório pelo LOCADOR deverá sempre se dar em respeito à posse do LOCATÁRIO em relação ao Imóvel e as atividades nele desenvolvidas. Assim, fica sob integral responsabilidade do LOCADOR o cumprimento das exigências das au...
	1.1.1.2. Caso, por qualquer motivo, a utilização da Área Escritório afete ou ponha em risco a utilização do Imóvel pelo LOCATÁRIO, ou as licenças relacionadas às atividades do LOCATÁRIO, deverá o LOCADOR imediatamente desocupar a Área Escritório, em q...
	1.1.1.3. Quaisquer serviços ou providências relacionados à limpeza, segurança, manutenção e operação da Área Escritório serão de integral responsabilidade do LOCADOR, nada tendo este a exigir do LOCATÁRIO neste sentido.

	1.1.2. Da possibilidade de incorporação imobiliária dos lotes destinados a área de estacionamento. Desde que garantido o número de vagas exigido pelo Município de Vila Velha para funcionamento das atividades do LOCATÁRIO descritas no item 1.2, o LOCAD...
	1.1.3. Para fins de viabilizar o empreendimento imobiliário de que trata o item 1.1.2, primeiramente será desenvolvido um estacionamento vertical nos lotes que compõem o estacionamento primário contidos no Anexo 1.1(b), que viabilizará local destinado...
	1.1.4. Em qualquer caso, todas as obras e demais modificações realizadas pelo LOCADOR no Imóvel e, eventualmente, na Área Incorporação, incluindo as relacionadas ao empreendimento pretendido na área indicada no Anexo 1.1(b), deverão respeitar as insta...
	1.1.5. Titularidade e Ônus. O LOCADOR declara ter a legítima propriedade e posse legítima do Imóvel, conforme certidões de matrícula do imóvel constante do Anexo 1.1(a) estando completamente livres e desembaraçados de quaisquer ônus, gravames, dúvidas...
	1.1.6. Contribuinte. O Imóvel está cadastrado perante o município de Vila Velha, estado do Espírito Santo, sob os contribuintes indicados abaixo:

	1.2. Finalidade da Locação. O Imóvel destina-se ao exercício das atividades comerciais do LOCATÁRIO, conforme previstas em seu Estatuto Social, incluindo sem limitação atividades de serviços médicos e hospitalares, consultas, internamentos, cirurgia, ...
	1.3. Condições Suspensivas. Consoante o disposto no artigo 125 do Código Civil Brasileiro, a eficácia das avenças previstas neste Contrato e no CCVA (“Transação”) está condicionada à verificação das seguintes condições suspensivas (“Condições Suspensi...
	1.3.1. A Condição Suspensiva prevista no item (i) da Cláusula 1.3 acima é estabelecida em benefício das Partes, em respeito à legislação aplicável, e é irrenunciável, de modo que a não verificação desta na Data de Fechamento, observada a Data Limite, ...
	1.3.2. As Condições Suspensivas previstas nos itens (ii) a (viii) acima são estabelecidas em benefício do LOCATÁRIO e, nesse sentido, poderão ser por ele renunciadas, de forma integral ou parcial, mediante manifestação nesse sentido por escrito.
	1.3.3. Data Limite. As Condições Suspensivas deverão ser integralmente satisfeitas pelo LOCADOR ou renunciadas, conforme o caso até o dia 28 de fevereiro de 2025 (“Data Limite”).
	1.3.4. Caso as Condições Suspensivas não sejam superadas no prazo previsto na Cláusula 1.3.3 supra e caso o LOCATÁRIO, a seu exclusivo critério, não decida pela dilação do referido prazo ou renúncia às Condições Suspensivas, conforme aplicável, este C...

	1.4. Decisão de Autorização. As Partes acordam o seguinte com relação ao processo de obtenção da Decisão Final de Autorização de Alienação dos Ativos:
	1.4.1. As Partes deverão cooperar de forma tempestiva e conjunta na elaboração e revisão do Pedido de Autorização e no fornecimento de documentos necessários e/ou que venham a ser solicitados pelo Juízo da Recuperação para fins da obtenção da Decisão ...
	1.4.2. A condução do processo de obtenção da Decisão de Autorização será de responsabilidade do LOCADOR e deverá ocorrer às suas custas.
	1.4.3. A estratégia para apresentação de defesas em face de eventuais questionamentos relacionados à Transação deverá ser implementada nos termos mutuamente acordados entre as Partes, sendo que os custos processuais correrão exclusivamente por conta d...
	1.4.4. Para fins de clareza, a Condição Suspensiva referente à obtenção da Decisão de Autorização somente será considerada cumprida se o Juízo da Recuperação autorizar a implementação da Transação nos exatos termos deste Contrato e do CCVA, os quais s...


	II. CONVERSÃO EM PROCESSO COMPETITIVO – STALKING HORSE BIDDING, DIREITO DE COBRIR OFERTA E BREAK-UP FEE
	2.1. Conversão em Processo Competitivo. Na hipótese de eventual indeferimento do Pedido de Autorização e de determinação de realização de Processo Competitivo (“Conversão em Processo Competitivo”), fica desde já acordado que a Locação deverá necessari...
	2.1.1. Primeira Oferta – Stalking Horse. Este Contrato e o CCVA deverão ser considerados em conjunto como a primeira oferta do Processo Competitivo apresentada pelo LOCATÁRIO como primeiro proponente (“Primeira Oferta” e “Primeiro Proponente”), sendo ...
	2.1.2. Direito de Cobrir Oferta. O LOCATÁRIO, como Primeiro Proponente, terá o direito de, a seu exclusivo critério, cobrir eventual oferta que supere o Preço-Base (“Oferta Superior” e “Direito de Cobrir Oferta”, respectivamente), por força do qual o ...
	2.1.3. Break Up Fee. Em contrapartida a todos os custos relativos à fixação de um Preço-Base e da certeza quanto à concretização da Transação junto ao Primeiro Proponente, caso o Imóvel não seja locado ao Primeiro Proponente, o Primeiro Proponente far...
	2.1.4. Utilização da Parcela Adiantamento. O Primeiro Proponente terá direito à utilização do valor nominal da Parcela Adiantamento como parte do Preço-Base da Primeira Oferta e também no exercício de seu Direito de Cobrir Oferta. Caso o Primeiro Prop...


	III. DO PRAZO DE LOCAÇÃO E IMISSÃO NA POSSE
	3.1. Prazo de Vigência. Este Contrato vigorará inicialmente por 10 (dez) anos (“Prazo de Vigência”), a partir da data em que tiver sido superada (ou renunciada, conforme aplicável) a última das Condições Suspensivas (“Data de Início da Locação”), e en...
	3.2. Renovação Contratual. O LOCATÁRIO terá a opção de renovar automaticamente o Prazo de Vigência deste Contrato por um único período adicional de 5 (cinco) anos (“Opção de Renovação”), o qual, se exercida a Opção de Renovação, deverá se iniciar no d...
	3.2.1. Ação Renovatória. A Opção de Renovação prevista no item imediatamente acima não representa qualquer renúncia, por parte do LOCATÁRIO, ao exercício da faculdade que lhe é conferida pelo artigo 51 da Lei 8.245/1991 (“Lei de Locações”).

	3.3. Limites para Ação Revisional. Considerando o prazo desta locação previsto nas Cláusulas 3.1 e 3.2, e as necessidades recíprocas das Partes de previsibilidade de fluxo de pagamentos e recebimentos ao longo do tempo, as Partes, de mútuo e comum aco...
	3.4. Imissão na Posse. A posse do Imóvel será transferida pelo LOCADOR ao LOCATÁRIO na Data de Início da Locação, absolutamente livre e desembaraçada de pessoas e coisas, com exceção dos Ativos, que permanecerão no Imóvel, para início dos procedimento...
	3.5. Responsabilidade. A partir da transmissão da posse do Imóvel ao LOCATÁRIO, este passa a ser responsável pelo pagamento dos impostos e taxas relativos ao Imóvel, nos termos do Capítulo V. Permanecerão sob a responsabilidade exclusiva do LOCADOR, n...

	IV. DO VALOR, PAGAMENTOS E REAJUSTE
	4.1. Valor do Aluguel. O valor do aluguel mensal será escalonado, aplicando-se a cada período deste Contrato o respectivo valor descrito no Anexo 4.1 (o valor vigente para cada tal período, o “Aluguel”).
	4.1.1. Valor atribuído a cada matrícula. Unicamente para fins de cálculo das taxas e emolumentos para registro deste Contrato, e sem prejuízo da unicidade da presente locação, as Partes atribuem a cada uma das matrículas 1/12 (um doze avos) do valor d...

	4.2. Forma de Pagamento. O Aluguel deverá ser pago até o dia 10 (dez) do mês subsequente ao mês vencido.
	4.2.1. Carência. O LOCADOR concede ao LOCATÁRIO carência em relação ao pagamento de Aluguel pelo período de 8 (oito) meses contados da Data de Início da Locação (“Período de Carência”).
	4.2.2. Depósito judicial. Observado o Período de Carência, parte de cada Aluguel, equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (sujeita a atualização monetária nos termos da Cláusula 4.4), será destinada mensalmente a uma conta judicial vinculada ...
	4.2.3. Transferência eletrônica. O saldo residual do Aluguel, conforme indicado no Anexo 4.1, (sujeito a atualização monetária nos termos da Cláusula 4.4), será pago mensalmente por meio de TED – Transferência Eletrônica Disponível ou PIX para a conta...
	4.2.3.1. Caso não haja expediente bancário na data de pagamento do Aluguel, o respectivo pagamento poderá ser efetuado no Dia Útil imediatamente subsequente sem qualquer penalidade.

	4.2.4. Comprovação de Pagamento. Uma vez efetuado o pagamento do Aluguel, os comprovantes de pagamento, de transferência bancária ou de depósito dos referidos valores valerão como instrumento de ampla, plena e irrevogável quitação.

	4.3. Mudança na Forma de Pagamento. A mudança da forma de pagamento do Aluguel deverá ser comunicada ao LOCATÁRIO, mediante comunicação por escrito, com antecedência mínima de 30 (trinta) dias da data em que ocorrerá o próximo vencimento do Aluguel. C...
	4.4. Atualização Monetária. O valor do Aluguel deverá ser corrigido a cada período de 12 (doze) meses, a partir do 3º aniversário da data de assinatura deste Contrato, pela variação acumulada do Índice de Preços ao Consumidor Amplo divulgado pelo Inst...
	4.4.1. Não será reajustado o valor do aluguel até o seu 3º aniversário do Contrato, desde que o índice de correção anual aplicável seja inferior a 7% ao ano, exemplificadamente na forma do Anexo 4.1. Caso o índice seja superior, deverá ser procedido o...

	4.5. Proporcionalidade. Caso a Data de Início da Locação e/ou a Data de Término da Locação não correspondam ao primeiro e último dia do mês, respectivamente, os Aluguéis referentes ao primeiro e ao último meses do Prazo da Locação, conforme o caso, se...
	4.6. Penalidades Moratórias. O não pagamento do Aluguel no prazo indicado na Cláusula 4.2 acima acarretará multa moratória de 2% (dois por cento), bem como juros de 1% ao mês e atualização monetária com base no índice estabelecido na Cláusula 4.4, cal...

	V. DOS ENCARGOS DA LOCAÇÃO
	5.1. Despesas Ordinárias. O LOCATÁRIO se obriga a pagar os encargos da locação decorrentes do presente Contrato e proporcionais às áreas efetivamente ocupadas pelo LOCATÁRIO no Imóvel, apurados a partir da Data de Início da Locação, a saber:
	5.1.1. Para fins de simplificação, as Partes acordam que o LOCADOR pagará mensalmente ao LOCATÁRIO um valor fixo de R$ 3.000,00 (três mil reais), relativos às despesas de água, luz e IPTU das áreas ocupadas pelo LOCADOR no Imóvel. Esse valor será comp...

	5.2. Avisos de lançamento. Os avisos de lançamento dos impostos, taxas e demais encargos da locação serão entregues diretamente ao LOCATÁRIO no endereço do Imóvel. Caso os avisos de lançamento dos impostos, taxas e demais encargos da locação sejam ent...
	5.3. Mora no Pagamento dos Encargos. Na hipótese de atraso no pagamento dos encargos locatícios, serão devidas pelo LOCATÁRIO exclusivamente as penalidades estipuladas pela concessionária e/ou prestadora de serviço, observado em qualquer caso o dispos...

	VI. DECLARAÇÕES E GARANTIAS
	6.1. Declarações e Garantias. O LOCADOR declara e garante ao LOCATÁRIO que as declarações e garantias descritas a seguir são corretas e verdadeiras em todos os seus termos na presente data e assim permanecerão na Data do Fechamento.
	6.1.1. Poderes e Autorizações. O LOCADOR e LOCATÁRIO tem amplos poderes e autoridade para firmar este Contrato, cumprir com suas obrigações aqui estabelecidas e, sujeito à Decisão de Autorização, consumar a operação aqui contemplada. A assinatura dest...
	6.1.2. Efeito Vinculante. Este Contrato foi devidamente assinado pelo LOCADOR e LOCATÁRIO e constitui obrigação legal, válida e vinculante do LOCADOR e do LOCATÁRIO, exequível de acordo com seus termos, observadas as Condições Suspensivas.
	6.1.3. Violação de Disposições Estatutárias e Legais. A assinatura deste Contrato e o cumprimento de todos os seus termos e condições não representam, nesta data, violação a qualquer contrato, documento ou acordo em que o LOCADOR esteja envolvido, tam...
	6.1.4. Ausência de Litígios. Não há qualquer processo judicial ou administrativo existente ou iminente que o impeça de negociar a locação do Imóvel de acordo com o disposto neste Contrato, observada a LFR e exceto em relação à Decisão de Autorização n...
	6.1.5. Propriedade do Imóvel e Inexistência de Ônus. O LOCADOR é o único e legítimo proprietário e possuidor do Imóvel, com título bom e válido sobre ele e, exceto conforme indicado no Anexo 1.1.1, não há qualquer reivindicação, direito real, ônus ou ...
	6.1.6. Inexistência de contaminação. Não existem danos, passivos ou contaminações ambientais sobre o Imóvel, não havendo qualquer impeditivo à sua ocupação pelo LOCATÁRIO, bem como inexiste exigência ambiental, aviso de infração ou aviso de inspeção e...


	VII. DAS OBRIGAÇÕES ADICIONAIS DAS PARTES
	7.1. Obrigações do Locatário. São obrigações do LOCATÁRIO, sem prejuízo das obrigações previstas na Lei de Locações, durante o prazo de vigência deste Contrato, incluindo suas renovações:
	7.2. Obrigações do Locador. São obrigações do LOCADOR, sem prejuízo das obrigações previstas na Lei de Locações, durante o prazo de vigência deste Contrato:
	7.2.1. Responsabilidade. O LOCADOR se compromete a defender e manter o LOCATÁRIO indene de quaisquer perdas, danos, prejuízos, custos, gastos, reclamações, multas, ações, danos, responsabilidades, despesas (incluindo honorários advocatícios), pagament...


	VIII. DAS BENFEITORIAS
	8.1. Definições. Para fins da presente Cláusula VIII, as Partes estabelecem que:
	8.2. Realização de Benfeitorias. Como condição essencial do presente Contrato, desde já, as Partes acordam que o LOCATÁRIO poderá executar no Imóvel, às suas exclusivas expensas, as Benfeitorias que entender convenientes para o exercício das suas ativ...
	8.2.1. Valorização do Imóvel. As Benfeitorias resultantes das ações do LOCATÁRIO que acarretem a valorização do Imóvel não serão, em qualquer hipótese, computadas ou consideradas para fins de revisões do valor do Aluguel durante a vigência deste Contr...
	8.2.2. Incorporação. As Benfeitorias realizadas pelo LOCATÁRIO ficarão incorporadas ao Imóvel apenas após o término da relação locatícia, e não haverá necessidade de sua remoção.
	8.2.3. Indenização. O LOCATÁRIO não terá direito de indenização pelas Benfeitorias Operacionais que realizar no Imóvel. Os itens e as Benfeitorias introduzidos pelo LOCATÁRIO poderão ser livremente removidos pelo LOCATÁRIO quando de sua saída do Imóve...

	8.3. Reparos Estruturais. Caso sejam necessárias Benfeitorias Estruturais no Imóvel, o LOCATÁRIO deverá comunicar previamente ao LOCADOR, que terá o prazo de 15 (quinze) Dias Úteis contados do recebimento da notificação enviada pelo LOCATÁRIO ou pela ...
	8.4. Reparos urgentes. No caso de reparos de caráter urgente (por exemplo, problemas que poderiam afetar o uso normal do Imóvel ou interromper a sua ocupação, afetar a saúde e segurança de seus ocupantes, vícios que possam afetar o devido funcionament...
	8.5. Procuração. O LOCADOR constitui, nesta data, com cláusula em causa própria e em caráter irrevogável e irretratável, como condição do negócio aqui previsto e nos termos dos art. 684 e 685 do Código Civil, o LOCATÁRIO como seu procurador para o fim...

	IX. DO LICENCIAMENTO
	9.1. Licenciamento das Atividades Comerciais. O LOCATÁRIO, às suas expensas, fica encarregado de obter e/ou renovar junto aos órgãos públicos competentes todas as autorizações e licenças relativas à execução das suas atividades no Imóvel cujo fato ger...
	9.2. Regularidade do Imóvel. Na hipótese de existir impedimento ao licenciamento das atividades pretendidas pelo LOCATÁRIO no Imóvel, bem como restrições administrativas, contratuais, judiciais ou de proteção ambiental que comprometam e/ou inviabilize...
	9.3. Documentação do Imóvel. O LOCADOR se compromete apresentar e a assinar todos os documentos necessários e suficientes, sempre que necessário ou solicitado pelo LOCATÁRIO, para fins de realização de obras e reformas, e/ou da obtenção de licenças, a...
	9.4. Impossibilidade de Licenciamento. Caso não seja possível que o LOCATÁRIO obtenha as licenças e autorizações, legal ou contratualmente exigidas, comprovadamente devido a ato ou omissão imputável ao LOCADOR e/ou à situação jurídica do Imóvel, com e...

	X. DA GARANTIA LOCATÍCIA
	10.1.  Para garantir o fiel cumprimento de todas as obrigações assumidas neste Contrato, o LOCATÁRIO apresenta como fiadora a FIADORA, qualificada no preâmbulo.
	10.2. A FIADORA se obriga solidariamente com o LOCATÁRIO ao cumprimento de todas as cláusulas deste Contrato, respondendo pelo pagamento dos Aluguéis, encargos e demais obrigações decorrentes da locação no caso de inadimplemento por parte do LOCATÁRIO.
	10.3. O LOCADOR se compromete a notificar o LOCATÁRIO e a FIADORA, por meio de notificação enviada nos termos deste Contrato, sobre qualquer inadimplemento que possa justificar o acionamento da garantia, devendo essa notificação ser realizada com ante...

	XI. DA DEVOLUÇÃO DOS IMÓVEIS
	11.1. Devolução. Ao término da locação, o LOCATÁRIO compromete-se a devolver o Imóvel em boas condições de uso e conservação, ressalvado o desgaste provocado pelo seu uso normal e as benfeitorias que venham a ser incorporadas ao Imóvel, conforme a Clá...
	11.2. Vistoria Final. Para fins de devolução do Imóvel, as Partes acordam que realizarão uma vistoria conjunta, com antecedência mínima de 60 (sessenta) dias contados da data de desocupação pelo LOCATÁRIO, para verificação de suas condições de conserv...
	11.3. Realização de Reparos. Na hipótese de serem necessários quaisquer reparos ou obras, as Partes deverão estabelecer um cronograma para a sua realização pelo LOCATÁRIO, mas o LOCATÁRIO terá a opção de indenizar o LOCADOR, exclusivamente no valor eq...
	11.4. Termo de devolução. O reparo dos danos pendentes identificados no laudo de vistoria final ou o valor da indenização a ser pago pelo LOCATÁRIO ao LOCADOR para o ressarcimento desses danos, conforme oportunamente acordada entre as Partes, serão fo...

	XII. DA RESCISÃO E PENALIDADES
	12.1. Hipótese de Rescisão. O descumprimento de qualquer obrigação estabelecida neste Contrato ou na Lei de Locações que atinja e/ou traga dano à Parte inocente será considerado um evento de inadimplemento, permitindo à Parte inocente aplicar a penali...
	12.2. Multa Contratual. Após o procedimento de notificação estabelecido na Cláusula 12.1 acima e exceto no caso de penalidades específicas previstas neste Contrato, a Parte infratora ficará responsável perante a Parte inocente por uma penalidade equiv...
	12.3. Penalidade Única. A multa estipulada na Cláusula 12.2 não será aplicada de forma cumulativa e não será aplicada nas hipóteses em que o Contrato contiver previsão de penalidades específicas.
	12.4. Compensação. Caso haja qualquer quantia a pagar devida pelo LOCADOR ao LOCATÁRIO ou qualquer Afiliada sob qualquer contrato ou a qualquer momento, as Partes acordam, por este meio, irrevogavelmente, que o LOCATÁRIO poderá exercer o direito de co...
	12.5. Resolução. Apesar do caráter de irretratabilidade e irrevogabilidade do presente Contrato, este poderá ser resolvido, a critério da Parte inocente, por descumprimento de qualquer obrigação ora assumida pelas Partes, caso referido descumprimento ...
	12.6. Denúncia pelo LOCATÁRIO. Caso o LOCATÁRIO denuncie este Contrato, unilateral e imotivadamente, até o 3º ano de sua vigência, deverá pagar ao LOCADOR uma multa de 3 (três) Aluguéis vigentes na data de devolução do Imóvel. Esta penalidade deverá s...
	12.6.1. O presente Contrato não poderá ser rescindido antecipadamente pelo LOCADOR nos termos do artigo 4º da Lei de Locações.


	XIII. DA DESAPROPRIAÇÃO E DO SINISTRO
	13.1. Processo Expropriatório. Em caso de desapropriação do Imóvel, o presente Contrato ficará automaticamente rescindido sem ônus ou penalidades às Partes, ficando ressalvado às Partes o direito de pleitear do poder expropriante as indenizações que j...
	13.2. Sinistro. Na hipótese de sinistro que torne o Imóvel impróprio para uso, o presente Contrato também ficará automaticamente rescindido, sem que seja devida de uma Parte à outra qualquer importância a título de multa, indenização ou ressarcimento ...
	13.3. Sinistro e Desapropriação Parcial. Em caso de desapropriação ou sinistro parcial do Imóvel, poderá o LOCATÁRIO, a seu exclusivo critério, optar pela manutenção do presente Contrato em relação à parcela não afetada pelo sinistro ou desapropriação...
	13.4. Caso Fortuito ou Força Maior. Na hipótese de ocorrência de caso fortuito ou de evento de força maior, assim entendidos, para efeitos deste Contrato, fatos ou atos imprevistos e alheios à vontade das Partes que afetem substancialmente a operação ...

	XIV. DA CESSÃO, TRANSFERÊNCIA E SUBLOCAÇÃO
	14.1. Sublocações para Terceiros. O LOCADOR declara estar ciente de que, no curso das atividades normais desenvolvidas pelo LOCATÁRIO no Imóvel, faz-se necessária a sublocação parcial de áreas para terceiros que exerçam atividades suplementares e/ou c...
	14.2. Cessões e Sublocações para Afiliadas. O LOCADOR autoriza, desde já, que o LOCATÁRIO realize a sublocação total do Imóvel ou a cessão de sua posição contratual a qualquer Afiliada (conforme definida na Cláusula 15.2 abaixo), a qualquer tempo dura...
	14.3. Alteração de Controle. As Partes concordam que a alteração de controle direto ou indireto do LOCATÁRIO, bem como a reorganização societária e as operações de fusão, aquisição e incorporação, não estarão condicionadas à prévia aprovação do LOCADO...

	XV. DO DIREITO DE PREFERÊNCIA E DA VIGÊNCIA EM CASO DE ALIENAÇÃO
	15.1. Direito de Preferência. Fica certo e ajustado entre as Partes que, na hipótese de haver intenção de venda, promessa de venda, cessão ou promessa de cessão de direitos, concessão de direito real de superfície ou qualquer forma de transferência di...
	15.1.1. Exercício do Direito de Preferência. O LOCATÁRIO terá o prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir do recebimento da Notificação de Venda para, observadas todas as condições da oferta contidas na Notificação de Venda, exercer o direito de ...
	15.1.2. Renúncia ao Direito de Preferência. A ausência de manifestação do LOCATÁRIO no prazo aqui estabelecido será entendida como renúncia ao direito de preferência que lhe é outorgado. Neste caso, ou em caso de renúncia expressa pelo LOCATÁRIO ao se...
	15.1.3. Reinício do Procedimento. Se a venda do Imóvel pelo LOCADOR não for efetivada no prazo de 120 (cento e vinte) Dias Úteis após o prazo de resposta da preferência, o procedimento de Direito de Preferência deverá ser reiniciado. O procedimento de...

	15.2. Restrição à Alienação para Concorrentes. Durante a vigência de 10 anos deste Contrato e durante eventual exercício da Opção de Renovação, em nenhuma hipótese o Imóvel poderá ser objeto de Alienação a Concorrentes do LOCATÁRIO, inclusive resultan...
	15.3. Direito de Primeira Oferta. Adicionalmente ao Direito de Preferência, o LOCATÁRIO terá o direito de primeira oferta (“Direito de Primeira Oferta”) para adquirir o Imóvel durante todo o Prazo de Vigência, incluindo eventuais renovações. Para tant...
	15.3.1. Procedimento de Direito de Primeira Oferta. O LOCADOR deverá estabelecer, na Notificação de Primeira Oferta, a avaliação do LOCADOR do valor de mercado da área que pretende alienar e as condições em que tal área será oferecida a terceiros. Med...

	15.4. Cláusula de Vigência. Nos termos do artigo 8º da Lei de Locações, na hipótese de Alienação do Imóvel a terceiros (observado o disposto na Cláusula 15.2) como condição para a Alienação), a qualquer título, o adquirente sub-rogar-se-á automaticame...
	15.5. Oneração do Imóvel. Para fins de clareza, as Partes concordam que qualquer oneração do Imóvel decorrente de lei, ato administrativo, ou decisão judicial não será considerada Alienação. Não obstante, em caso de penhora ou oneração do Imóvel por d...
	15.6. Registro e Averbação. Para a plena eficácia do disposto neste Capítulo e nos termos dos artigos 8º e 33 da Lei de Locações, fica o LOCATÁRIO autorizado a efetuar o registro e a averbação do presente Contrato na matrícula do Imóvel, comprometendo...
	15.6.1. Responsabilidade do Locador. Caso não seja possível registrar e averbar o Contrato na matrícula do Imóvel por motivo não decorrente de culpa do LOCATÁRIO, salvo se o motivo da negativa for alguma restrição que já consta na matrícula do imóvel ...
	15.6.2. Providências. Na hipótese da cláusula anterior, o LOCADOR se compromete a empreender esforços razoáveis para finalizar as providências necessárias para viabilizar o registro e a averbação deste Contrato na matrícula do Imóvel assim que possíve...
	15.6.3. Proibição de Alienação. Inobstante o acima disposto, enquanto o presente Contrato não estiver registrado e/ou averbado nas matrículas do Imóvel perante o Cartório de Registro de Imóveis competente, salvo se o motivo da negativa for alguma rest...

	15.7. Penalidades. O descumprimento comprovado pelo LOCADOR das obrigações estabelecidas nas Cláusulas 15.2, 15.4 e/ou 15.6.3 dará o direito ao LOCATÁRIO de exigir do LOCADOR (i) o pagamento de multa não compensatória no valor equivalente a 36 (trinta...

	XVI. DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL
	16.1. Normas Ambientais. O LOCATÁRIO se compromete a usar o Imóvel em conformidade com a legislação ambiental, de saúde e segurança aplicáveis, ficando responsável pela adoção das medidas necessárias para evitar que o Imóvel sejam objetos de processos...
	16.2. Limitação da Responsabilidade Ambiental. O LOCATÁRIO não será responsável pelos danos ambientais causados ao Imóvel (i) cujo fato gerador tenha ocorrido antes da celebração deste Contrato ou após a devolução da posse do Imóvel para o LOCADOR; ou...

	XVII. DAS DISPOSIÇÕES GERAIS
	17.1. Veiculação de Publicidade. Durante o Prazo de Vigência (considerando inclusive eventuais prorrogações), é facultada ao LOCATÁRIO ou Afiliada a colocação de logotipos, placas, cartazes ou quaisquer inscrições alusivas às suas atividades, marcas e...
	17.2. Dia Útil. Para fins deste Instrumento, “Dia Útil” significa todo e qualquer dia exceto sábado, domingo ou feriado declarado nacional na República Federativa do Brasil e dias nos quais não houver expediente bancário nos municípios e estados da se...
	17.3. Entendimento Final. Este contrato constitui a íntegra dos entendimentos entre as Partes no tocante ao seu objeto e prevalece sobre todos os contratos, compromissos, e entendimentos verbais ou escritos anteriores, relativos ao seu objeto.
	17.4. Tolerância e Renúncias. Qualquer tolerância das Partes com relação a qualquer descumprimento de obrigações aqui previstas, não constituirá alteração das condições deste Contrato, capaz de dar ensejo à novação, permanecendo todas as cláusulas ora...
	17.5. Independência das Disposições. Caso qualquer termo, disposição ou avença constante deste Contrato seja considerado inexequível, inválido ou ilegal por qualquer razão, os demais termos, disposições e avenças continuarão em pleno efeito e vigência...
	17.6. Efeito Relativo. Nada expresso ou implícito neste Contrato destina-se, ou será interpretado, de forma a conferir a uma pessoa que não as Partes e seus respectivos sucessores e cessionários autorizados, qualquer direito ou pretensão.
	17.7. Lei de Regência. A presente locação é regida pela Lei de Locações (Lei nº 8.245/1991) e subsidiariamente, no que for aplicável, pelo Código Civil Brasileiro.
	17.8. Sucessão. Este Contrato obriga as Partes e seus sucessores a qualquer título.
	17.9. Alterações ao Contrato. Todos os entendimentos sobre o andamento, modificações ou alterações do objeto deste Contrato deverão ser feitos por escrito, de comum acordo entre as Partes, por meio de seus representantes legais e/ou procuradores com p...
	17.10. Inexistência de Associação. Este Contrato não estabelece entre as Partes nenhum tipo de parceria, associação, vínculo trabalhista ou responsabilidade solidária ou conjunta, sendo cada Parte responsável por todas as cobranças decorrentes da legi...
	17.11. Assistência Jurídica. As Partes declaram terem sido devidamente assistidas e orientadas quanto aos termos jurídicos aqui previstos, bem como que estão cientes e entendem todas as disposições estabelecidas neste instrumento, sem quaisquer ressal...
	17.12. Notificação. As citações judiciais, intimações ou notificações entre as Partes deverão ser efetuadas por carta, com aviso de recebimento ou e-mail comprovante de entrega ou ainda, se necessário, por outros meios previstos no Código Civil Brasil...
	17.13. Entrega. As comunicações remetidas nos termos acima serão tidas como entregues: (i) no momento de sua entrega, se entregues pessoalmente, mediante protocolo ou se remetidas por serviço de courier expresso; (ii) no momento em que forem recebidas...
	17.14. Alteração de Endereço. Caso haja qualquer alteração no endereço de correspondência, as Partes obrigam-se a comunicar à outra Parte o seu novo endereço em até 10 (dez) Dias Úteis contados da alteração, sob pena de serem consideradas válidas as c...
	17.15. Assinatura Eletrônica. Para todos os fins e efeitos legais, as Partes concordam e convencionam que (i) este Contrato poderá ser assinado digitalmente, nos termos e para os fins da Medida Provisória nº 2.200, de 24 de agosto de 2001 e da Lei nº ...
	17.16. Para os fins da presente Cláusula, deverão ser utilizadas plataformas de assinatura digital que possibilitem a segurança, validade jurídica, autenticidade e integridade da assinatura digital por meio de sistemas de certificação digital capazes ...
	17.17. As Partes declaram, ainda, que as assinaturas digitais contidas no arquivo eletrônico do presente Contrato, legíveis e verificáveis em conformidade com os padrões do Instituto Nacional de Tecnologia da Informação – ITI, encerram a manifestação ...

	XVIII. DO FORO
	18.1. Resolução de Conflitos. Fica eleito o foro da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo, para que sejam dirimidas eventuais dúvidas ou questões oriundas deste Contrato, com exclusão de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, mas resguard...
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